
Załącznik nr 9 do SWZ 
 „Modernizacja sieci wodociągowej na terenie Gminy Perzów”  

ROŚGPK.271.3.2024 

 Wzór umowy 

Umowa nr  …/ 2024 

W dniu ………………  roku w Perzowie pomiędzy: 

 

Gminą Perzów, Perzów 78, 63-642 Perzów, NIP 619-194-50-96 

reprezentowaną przez 

Danutę Froń – Wójta Gminy Perzów 

przy kontrasygnacie Skarbnika Gminy Perzów Edyty Kieruzal 

Zwaną w dalszej części umowy „ Zamawiającym” 

a 

……………, reprezentowaną przez: 

….. 

Zwanym w dalszej części umowy „Wykonawcą” 

 

 

 

w rezultacie postępowania o udzielenie zamówienia publicznego przeprowadzonego w trybie 

podstawowym z możliwością negocjacji zgodnie z Regulaminem udzielania zamówień 

sektorowych w Gminie Perzów została zawarta umowa na zadanie pn.: „Modernizacja sieci 

wodociągowej na terenie Gminy Perzów”, o następującej treści: 

 

§ 1 

Przedmiot Umowy 

1. Przedmiotem niniejszej umowy jest kompleksowe wykonanie zadania inwestycyjnego pn. 

„Modernizacja sieci wodociągowej na terenie Gminy Perzów” wraz z pracami towarzyszącymi, 

zgodnie z wymaganiami określonymi przez Zamawiającego i zasadami wiedzy technicznej, na 

warunkach wskazanych w ofercie. 

2. Szczegółowy opis przedmiotu niniejszej umowy określają, stanowiące integralną część 

umowy: 

1) dokumentacja projektowa, 

2) specyfikacja techniczna wykonania  i odbioru robót budowlanych, zwanej dalej STWiORB, 

3) specyfikacja warunków zamówienia SWZ, 

4) oferta wykonawcy z załącznikami 

3.Wykonawca zobowiązuje się do wykonania przedmiotu umowy zgodnie z zasadami wiedzy 

technicznej i sztuki budowlanej, obowiązującymi przepisami i polskimi normami technicznymi, 

standardami oraz należytą starannością w ich wykonywaniu, bezpieczeństwem oraz do oddania 

przedmiotu niniejszej umowy Zamawiającemu w uzgodnionym terminie umownym. 

4.Wykonawca oświadcza, że w celu realizacji umowy zapewni odpowiednie osoby techniczne oraz 

personel posiadający zdolności, doświadczenie, wiedzę oraz wymagane uprawnienia w zakresie 

niezbędnym do wykonania przedmiotu umowy zgodnie ze złożoną ofertą. 

5. Zamawiający informuje, iż realizacja niniejszej inwestycji współfinansowana jest z Rządowego 

Funduszu Polski Ład: Program Inwestycji Strategicznych i w związku z powyższym strony umowy 

oświadczają, co następuje: 
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1) Zasady wypłaty wynagrodzenia wykonawcy wskazane w niniejszej umowie zostały ustalone 

zgodnie z zasadami wskazanymi w uchwale Rady Ministrów nr 84/2021 z dnia 1 lipca 2021 roku w 

sprawie ustanowienia Rządowego Funduszu Polski Ład: Programu Inwestycji Strategicznych oraz 

załącznika  do ww. uchwały szczegółowych zasad i trybu udzielania dofinansowania z Rządowego 

Funduszu Polski Ład (zmienionej uchwałami Rady Ministrów nr 176/2021 z dnia 28 grudnia 2021 

roku, nr 87/2022 z 26 kwietnia 2022 oraz 205/2022 z 13 października 2022, 

2) Będąc świadomymi treści ww. dokumentów, godzą się na zasady wypłaty wynagrodzenia 

wykonawcy wskazane w umowie oraz dokumentach wskazanych w pkt 1 tj.  wypłata 

wynagrodzenia wykonawcy za realizację przedmiotu umowy  nastąpi na podstawie trzech faktur – 

pierwsza w wysokości nie mniejszej niż 5 % wartości umowy (faktura, wystawiona do wysokości 

środków własnych Zamawiającego, zostanie wypłacona Wykonawcy po zrealizowaniu etapu prac o 

wartości co najmniej równej wysokości tych środków, którego wycena będzie wynikać z 

harmonogramu rzeczowo finansowego, po częściowym protokole odbioru, druga  w wysokości 50 

% kwoty dofinansowania po zakończeniu określonego etapu prac w ramach realizacji inwestycji, 

trzecia w wysokości pozostałej do zapłaty kwoty dofinansowania po zakończeniu realizacji 

inwestycji zgodnie z okienkami płatniczymi BGK, przypadającymi na 15 i 25 dzień każdego 

miesiąca. 

 

6. Wykonawca jest zobowiązany do zapewnienia finansowania inwestycji  w części niepokrytej 

udziałem własnym Zamawiającego na czas poprzedzający wypłatę z Promesy z jednoczesnym 

zastrzeżeniem, że  zapłata wynagrodzenia Wykonawcy Inwestycji w całości nastąpi po odbiorze 

końcowym inwestycji, a Wykonawca oświadcza, że posiada odpowiednią zdolność ekonomiczną i 

środki, niezbędne do wykonania zamówienia oraz zapewnienia finansowania inwestycji w okresie 

poprzedzającym otrzymanie wynagrodzenia lub jego części. 

§ 2 

Termin wykonania umowy 

1. Wykonawca zobowiązuje się do wykonania przedmiotu umowy w terminie 13 miesięcy ( w 

zależności od oferty Wykonawcy) od dnia podpisania umowy tj. ………………… 

2. Termin rozpoczęcia realizacji przedmiotu umowy nastąpi w dniu protokolarnego 

przekazania terenu budowy. 

3. Za zakończenie przedmiotu umowy strony uznają datę pisemnego zgłoszenia 

Zamawiającemu przez Wykonawcę gotowości do odbioru ostatecznego wykonanych prac. 

 

§ 3 

Obowiązki Zamawiającego 

1. Do obowiązków Zamawiającego należy: 

a) Wprowadzenie i protokolarne przekazanie Wykonawcy terenu robót w terminie 7 dni  od daty 

przedstawienia ważnego pozwolenia organu administracji architektoniczno – budowlanej lub 

skutecznego zgłoszenia. 

b) Odebranie przedmiotu Umowy po sprawdzeniu jego należytego wykonania. 

c) Terminowa zapłata wynagrodzenia za wykonanie i odebrane prace. 

d) Zapewnienie na swój koszt nadzoru inwestorskiego. 

 

§ 4 
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Obowiązki Wykonawcy 

1. Do obowiązków Wykonawcy należy: 

 

a) Przejęcie terenu budowy od Zamawiającego oraz zabezpieczenie terenu robót. 

b) Zapewnienie dozoru mienia na terenie robót na własny koszt. 

c) Wykonania przedmiotu umowy z materiałów odpowiadających wymaganiom ustawy Prawo 

Budowlane, okazanie na każde żądanie Zamawiającego certyfikatów zgodności z polską normą lub 

aprobatą techniczną każdego używanego na budowie wyrobu. 

d) Zapewnienie na własny koszt transportu odpadów do miejsc ich wykorzystania lub utylizacji 

oraz poniesienie kosztów powtórnego wykorzystania lub utylizacji. 

e) Ponoszenie pełnej odpowiedzialności za stan i przestrzeganie przepisów BHP, ochronę ppoż i 

dozór mienia na terenie robót, jak i za wszelkie szkody powstałe w trakcie robót na terenie 

przejętym od Zamawiającego lub mających związek z prowadzonymi robotami. 

f) Terminowe  wykonanie i przekazanie do eksploatacji przedmiotu umowy oraz oświadczenia, że 

roboty ukończone przez niego są całkowicie zgodne z umową i odpowiadają potrzebom,  dla 

których są przewidziane według niniejszej umowy. 

g) Opracowanie i uzyskanie zatwierdzenia tymczasowej organizacji ruchu dla dróg powiatowych i 

gminnych, na których prowadzone będą prace związane z wykonywaniem przedmiotu umowy oraz 

uzyskanie zezwoleń na zajęcie pasa drogowego na potrzeby realizacji inwestycji. 

h) Ponoszenie pełnej odpowiedzialności za szkody oraz następstwa nieszczęśliwych wypadków 

pracowników i osób trzecich, powstałe w związku z prowadzonymi robotami, w tym także ruchu 

pojazdów. 

i) Dostarczenie niezbędnych dokumentów potwierdzających parametry techniczne oraz wymagane 

normy stosowanych materiałów i urządzeń w tym np.: wyników oraz protokołów badań, 

sprawozdań i prób dotyczących realizowanego przedmiotu niniejszej umowy. 

j) Dbanie o prządek na terenie robót oraz utrzymanie terenu robót w należytym stanie i porządku 

oraz w stanie wolnym od przeszkód komunikacyjnych. 

k) Uporządkowanie terenu budowy po zakończeniu robót, zaplecza budowy, jak i również terenów 

sąsiadujących zajętych lub użytkowanych przez Wykonawcę w tym dokonania na własny koszt 

renowacji zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku prowadzonych prac obiektów, fragmentów 

terenów dróg, nawierzchni lub instalacji. 

l) Kompletowanie w trakcie realizacji robót wszelkiej dokumentacji zgodnie z przepisami Prawa 

budowlanego oraz przygotowanie do odbioru końcowego kompletu protokołów niezbędnych przy 

odbiorze, w tym przygotowanie kompletnej dokumentacji pozwalającej Zamawiającemu na 

wystąpienie w wnioskiem o pozwolenie na użytkowanie przedmiotu umowy. 

m) Usunięcie wszelkich wad i usterek w trakcie trwania robót w terminie nie dłuższym niż termin 

technicznie uzasadniony i konieczny do ich usunięcia. 

n) Niezwłoczne informowanie Zamawiającego ( Inspektora nadzoru inwestorskiego) o problemach 

technicznych, lub okolicznościach, które mogą wpłynąć na jakość robót lub termin zakończenia 

robót. 

o) Wykonawca zobowiązany jest zapewnić wykonanie i kierowanie robotami objętymi umową 

przez osobę posiadającą stosowne kwalifikacje zawodowe i uprawnienia budowlane. Wykonawca 

zobowiązuje się wyznaczyć do kierowania robotami osoby wskazane w ofercie Wykonawcy. Ze 
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strony Wykonawcy do kierowania robotami będą wyznaczeni; Kierownik Budowy ( robót) : 

……… 

1) ……………….  - jako Kierownik robót instalacyjnych -osoba posiadająca uprawnienia do 

sprawowania samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie wydane na podstawie Ustawy z 

dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 2351 z późn. zm.) lub 

odpowiadające im równoważne uprawnienia budowlane, które zostały wydane na podstawie 

wcześniej obowiązujących przepisów oraz jest uprawniona do kierowania robotami w specjalności 

instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urządzeń cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, 

wodociągowych i kanalizacyjnych bez ograniczeń ( uprawnienia ………………. 

 

- zmiana którejkolwiek z osób, o których mowa § 4 , w trakcie realizacji przedmiotu niniejszej 

umowy, musi być uzasadniona przez Wykonawcę na piśmie i wymaga zaakceptowania przez 

Zamawiającego. Zamawiający zaakceptuje taką zmianę w terminie 7 dni od daty przedłożenia 

propozycji wyłącznie wtedy, gdy kwalifikacje i doświadczenie wskazanych osób będą spełniać 

warunki postawione w tym zakresie w SWZ. 

-Zaakceptowana przez Zamawiającego zmiana którejkolwiek z osób, o których mowa w § 5 winna 

być potwierdzona pisemnie i nie wymaga aneksu do niniejszej umowy. 

- Kierownik budowy (robót) działać będzie w granicach umocowania określonego w ustawie Prawo 

Budowlane.  

§ 5 

Wynagrodzenie i zapłata wynagrodzenia 

1. Za wykonanie przedmiotu Umowy, określonego w § 1 niniejszej Umowy, Strony ustalają 

łączne wynagrodzenie ryczałtowe w wysokości ………………… 

2. Wynagrodzenie ryczałtowe o którym mowa w § 6  ust. 1 obejmuje wszystkie koszty 

związane z realizacją robót objętych dokumentacją projektową, w tym ryzyko Wykonawcy z tytułu 

niedoszacowania wszelkich kosztów związanych z realizacją przedmiotu umowy, a także 

oddziaływania innych czynników mających lub mogących mieć wpływ na koszty. 

3. Niedoszacowanie, pominięcie oraz brak rozpoznania zakresu przedmiotu umowy nie może 

być podstawą do żądania zmiany wynagrodzenia ryczałtowego określonego w ust. 1 niniejszego 

paragrafu. 

4. Rozliczenie z Wykonawcą nastąpi na podstawie trzech  faktur . Pierwsza w wysokości nie 

mniejszej niż 5 % wartości umowy (faktura, wystawiona do wysokości środków własnych 

Zamawiającego, zostanie wypłacona Wykonawcy po zrealizowaniu etapu prac o wartości co 

najmniej równej wysokości tych środków, którego wycena będzie wynikać z harmonogramu 

rzeczowo finansowego, po częściowym protokole odbioru, druga  w wysokości 50 % kwoty 

dofinansowania po zakończeniu określonego etapu prac w ramach realizacji inwestycji, trzecia w 

wysokości pozostałej do zapłaty kwoty dofinansowania po zakończeniu realizacji inwestycji 

zgodnie z okienkami płatniczymi BGK. 

5. Wykonawca oświadcza, że jest podatnikiem podatku VAT, uprawnionym do wystawienia 

faktury VAT. Numer NIP ……….. 

6. Wykonawca oświadcza, że jest właścicielem konta bankowego - numer konta Wykonawcy :  

7. Płatności nie będą realizowane w terminie w przypadku braku rachunku bankowego w 

Białej Liście VAT- do czasu jego umieszczenia ( za czas zwłoki kontrahenta związanego ze 

zgłoszeniem rachunku nie będą należne odsetki za zwłokę). 
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8. Uregulowanie należności nastąpi z zastosowaniem mechanizmu podzielnej płatności (MPP) 

w przypadku faktur na kwotę przewyższającą 15000,00 złotych brutto. 

9. Rachunek rozliczeniowy dostawcy musi wykazać zgodność z umową, z fakturą oraz 

wykazem tzw. Białej listy VAT 

10.  „Oświadczam, że jestem właścicielem rachunku płatności, którą wskażę na fakturze oraz 

służy on na cele prowadzonej działalności gospodarczej. W sytuacji niezgodności podanego na 

fakturze nr. Rachunku bankowego z białą listą, termin płatności wydłuży się do momentu 

pojawienia się na wyżej wymienionej liście wskazanego na fakturze nr rachunku bankowego” 

11.   Płatność będzie dokonywana przelewem na wskazany przez Wykonawcę rachunek 

bankowy    zgodnym z § 6 ust. 7 w terminie nie dłuższym niż 35 dni od daty otrzymania przez 

Zamawiającego faktury wraz z zatwierdzonym protokołem odbioru robót. 

Dane do Faktury: 

…………. 

12. Za nieterminową płatność faktury Wykonawca ma prawo naliczyć odsetki ustawowe. 

 

§ 6 

Odbiory 

1. Strony zgodnie postanawiają, że będą stosowane następujące rodzaje odbiorów robót: 

a) Odbiory robót zanikających i ulegających zakryciu. 

b) Odbiory częściowe. 

c) Odbiór końcowy. 

2. Protokół robót zanikających i ulegających zakryciu przygotuje Wykonawca i uzgodni               

z     Zamawiającym. 

3. Wykonawca zgłosi Zamawiającemu gotowość do odbioru częściowego lub do odbioru 

końcowego, pisemnie bezpośrednio w siedzibie Zamawiającego. 

4. Podstawą zgłoszenia przez Wykonawcę gotowości do odbioru częściowego lub końcowego, 

będzie faktyczne wykonanie robót. 

5. Wraz ze zgłoszeniem do odbioru końcowego Wykonawca przekaże Zamawiającemu 

następujące dokumenty: 

a/Wymagane dokumenty, protokóły i zaświadczenia z przeprowadzonych prób i sprawdzeń, 

instrukcje użytkowania i inne dokumenty wymagane stosownymi przepisami. 

b/Dokumenty ( atesty, certyfikaty) potwierdzające że wbudowane wyroby budowlane są zgodne z 

art. 10 ustawy Prawo budowlane. 

c/ kompletna dokumentacja umożliwiającą Zamawiającemu wystąpienie z wnioskiem o pozwolenie 

na użytkowanie przedmiotu umowy. 

6. Zamawiający wyznaczy i rozpocznie czynności odbioru końcowego w terminie 7 dni 

roboczych od daty zawiadomienia go o osiągnięciu gotowości do odbioru końcowego. 

7. Zamawiający zobowiązany jest do dokonania lub odmowy dokonania odbioru końcowego 

robót, w terminie 14 dni od dnia rozpoczęcia tego odbioru. 

8. Za datę wykonania przez Wykonawcę zobowiązania wynikającego z niniejszej Umowy 

uznaje się datę odbioru, stwierdzona w protokóle odbioru końcowego. 

9. W przypadku stwierdzenia w trakcie odbioru wad i usterek Zamawiający może odmówić 

odbioru do czasu ich usunięcia a Wykonawca usunie je na własny koszt w terminie wyznaczonym 

przez Zamawiającego. 
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10. W razie nie usunięcia w ustalonym terminie przez Wykonawcę wad i usterek stwierdzonych 

przy odbiorze końcowym, w okresie gwarancji oraz przy przeglądzie gwarancyjnym, Zamawiający 

jest upoważniony do ich usunięcia na koszt Wykonawcy. 

 

§ 7 

Zabezpieczenie należytego wykonania umowy 

1. Strony potwierdzają, że przed zawarciem umowy Wykonawca wniósł zabezpieczenie 

należytego wykonania umowy w wysokości 5 % wynagrodzenia ofertowego ( ceny ofertowej 

brutto), o którym mowa w § 6 ust. 1, tj. ………… formie …….. 

2. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy zostanie zwrócone Wykonawcy w 

następujących terminach: 

1. 70 % wysokości zabezpieczenia – w ciągu 30 dni od dnia podpisania odbioru końcowego 

2. 30 % wysokości zabezpieczenia – w ciągu 15 dni od upływu okresu rękojmi za wady lub 

gwarancji jakości. 

3.     Zamawiający wstrzyma się ze zwrotem części zabezpieczenia należytego wykonania umowy, 

o której mowa w ust. 2 pkt. 1 w przypadku kiedy Wykonawca nie usunął w terminie stwierdzonych 

w trakcie odbioru wad lub jest w trakcie usuwania tych wad. Okres gwarancji ulega wydłużeniu o 

czas potrzebny na usunięcie wad. 

 

§ 8 

Kary umowne 

1. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne: 

a/za zwłokę w zakończeniu wykonania przedmiotu umowy w wysokości 0,1 % wynagrodzenia 

brutto, określonego w § 5 ust. 1 za każdy dzień zwłoki (termin zakończenia robót określono w § 2 

ust. 1 niniejszej umowy) 

b/za opóźnienie w usunięciu wad stwierdzonych w okresie gwarancji i rękojmi – w wysokości 0,1 

% wynagrodzenia brutto, określonego w § 5 ust. 1 za każdy dzień opóźnienia liczonego od dnia 

wyznaczonego na usunięcie wad 

c/za odstąpienie od umowy z przyczyn zależnych od Wykonawcy – w wysokości 10% 

wynagrodzenia brutto określonego w § 5 ust. 1 niniejszej umowy. 

d/Zamawiający zapłaci Wykonawcy kary umowne za odstąpienie od umowy z przyczyn zależnych 

od Zamawiającego w wysokości 10% wynagrodzenia brutto określonego w § 5 ust. 1 niniejszej 

umowy. 

2. Maksymalną łączną wysokość kar umownych strony ustalają na kwotę równą 30% 

wynagrodzeniu ryczałtowemu brutto. 

3. Strony zastrzegają sobie prawo do odszkodowania na zasadach ogólnych, o ile wartość 

faktycznie poniesionych szkód przekracza wysokość kar umownych. 

4. Wykonawca nie może zbywać na rzecz osób trzecich wierzytelności powstałych w wyniku 

realizacji niniejszej umowy. 

5. Zamawiający zastrzega możliwość potrącania kar umownych z bieżących faktur. 

 

§ 9 

Umowne prawo odstąpienia od umowy 

1. Zamawiającemu przysługuje prawo odstąpienia od umowy gdy: 
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a) Wykonawca przerwał z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy realizację przedmiotu 

umowy i przerwa trwa dłużej niż 30 dni. 

b) Wystąpi istotna zmiana okoliczności powodująca, że wykonanie umowy nie leży w interesie 

publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy – odstąpienie od umowy 

w tym przypadku może nastąpić w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości  o powyższych 

okolicznościach. 

c) Wykonawca realizuje roboty przewidziane niniejszą umową w sposób niezgodny z niniejszą 

umową, dokumentacją projektową, specyfikacją techniczną wykonania i odbioru robót lub 

wskazaniami Zamawiającego. Jeżeli Wykonawca będzie wykonywał przedmiot umowy wadliwie, 

albo sprzecznie z umową Zamawiający może wezwać go do zmiany sposobu wykonania umowy i 

wyznaczyć mu w tym celu odpowiedni termin; po bezskutecznym upływie wyznaczonego terminu 

Zamawiający może od umowy odstąpić, powierzyć poprawienie lub dalsze wykonanie przedmiotu 

umowy  innemu podmiotowi na koszt Wykonawcy. 

d) Wykonawca zawiadomi Zamawiającego, iż wobec zaistnienia uprzednio nieprzewidzianych 

okoliczności nie będzie mógł spełnić swoich zobowiązań umownych wobec Zamawiającego. 

2. Wykonawcy przysługuje prawo odstąpienia od umowy, jeżeli Zamawiający: 

a) Nie wywiązuje się z obowiązku zapłaty faktur VAT mimo dodatkowego wezwania               

w terminie 1 miesiąca od upływu terminu zapłaty, określonego w niniejszej umowie. 

b) Odmawia bez wskazania uzasadnionej przyczyny odbioru robót lub podpisania protokołu 

odbioru końcowego. 

3. Odstąpienie od umowy o którym mowa w ust. 1 i 2 powinno nastąpić w formie pisemnej 

pod rygorem nieważności takiego oświadczenia i powinno zawierać uzasadnienie. 

4. W wypadku odstąpienia od umowy Wykonawcę oraz Zamawiającego obciążają następujące 

obowiązki: 

a) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym na koszt 

tej strony z której to winy nastąpiło odstąpienie od umowy. 

b) Wykonawca zgłosi do dokonania przez Zamawiającego odbioru robót przerwanych jeżeli 

odstąpienie od umowy nastąpiło z przyczyn za które Wykonawca nie odpowiada- §10 ust1 pkt 1d. 

c) Wykonawca może żądać jedynie wynagrodzenia należnego mu z tytułu wykonania części 

umowy 

d) W terminie 10 dni od daty zgłoszenia o którym mowa w pkt b powyżej Wykonawca przy 

udziale Zamawiającego sporządzi szczegółowy protokół inwentaryzacji robót w toku wraz       z 

zestawieniem wartości wykonanych robót według stanu na dzień odstąpienia ; protokół 

inwentaryzacji robót w toku stanowić będzie podstawę do wystawienia faktury VAT przez 

Wykonawcę. 

e) Zamawiający w razie odstąpienia od umowy z przyczyn za które Wykonawca nie 

odpowiada, obowiązany jest do dokonania odbioru robót przerwanych oraz przejęcia od 

Wykonawcy terenu robót w terminie 10 dni od daty odstąpienia oraz do zapłaty wynagrodzenia za 

roboty, które zostały wykonane od dnia odstąpienia 

 

§ 10 

Zatrudnienie  osób  na  podstawie  umowy  o  pracę 

1. Zamawiający określa obowiązek zatrudnienia na podstawie umowy o pracę, wszystkich osób 

wykonujących prace  objęte  zakresem  przedmiotu, w tym pracowników fizycznych oraz 
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operatorów  sprzętu – jeżeli wykonywanie tych czynności polega na wykonywaniu pracy w 

rozumieniu przepisów kodeksu pracy (ustawa z dnia 26 czerwca 1974 r. – Dz.U. z 2023 poz. 1465).  

2.Obowiązek określony w ust. 1 dotyczy także podwykonawców. Wykonawca jest zobowiązany 

zawrzeć w każdej umowie o podwykonawstwo stosowne zapisy zobowiązujące podwykonawców 

do zatrudnienia na umowę o prace wszystkich osób wykonujących czynności o których mowa w 

ust. 1. 

 

3. Po zawarciu umowy Wykonawca zobowiązany jest na każde żądanie Zamawiającego do 

przedłożenia Wykazu pracowników wykonujących w/w roboty budowlane oraz oświadczenia, że 

osoby te będą zatrudnione na umowę o pracę w trakcie realizacji zamówienia. 

4. Nieprzedłożenie, na żądanie Zamawiającego, wykazu pracowników oraz oświadczenia o których 

mowa powyżej, lub przedstawienie oświadczeń niekompletnych,  traktowane będzie jako 

niewypełnienie obowiązku zatrudnienia na umowę o pracę  pracowników wykonujących czynności 

określone w ust. 1 niniejszego paragrafu i może być podstawą do odstąpienia od umowy przez 

Zamawiającego z przyczyn lezących po stronie Wykonawcy oraz naliczenia kar umownych, 

określonych w projekcie umowy do niniejszego postępowania. 

 

5.Zamawiający zastrzega sobie prawo przeprowadzenia kontroli na miejscu wykonywania 

przedmiotu umowy w celu zweryfikowania, czy osoby wykonujące czynności przy realizacji 

zamówienia są osobami wskazanymi przez Wykonawcę lub Podwykonawcę. Osoby oddelegowane 

przez Wykonawcę są zobowiązane podać imię  

i nazwisko podczas kontroli przeprowadzanej przez Zamawiającego. W razie odmowy podania 

danych umożliwiających identyfikację osób wykonujących prace będące przedmiotem umowy na 

placu budowy Zamawiający wzywa Kierownika robót do wydania zakazu wykonywania przez te 

osoby prac do momentu wyjaśnienia podstawy ich zatrudnienia oraz wzywa Wykonawcę do 

złożenia pisemnego oświadczenia wskazującego dane osób, które odmówiły podania imienia i 

nazwiska podczas kontroli Zamawiającego. 

8. W przypadku uzasadnionych wątpliwości co do przestrzegania prawa pracy przez Wykonawcę 

lub Podwykonawcę Zamawiający może zwrócić się o przeprowadzenie kontroli przez Państwową 

Inspekcję Pracy. 

§ 11 

1. Wykonawca zobowiązuje się wykonać przedmiot umowy z materiałów własnych . 

2. Materiały i urządzenia, o których mowa w ust.1 powinny odpowiadać co do jakości wymogom 

wyrobów dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie określonym w art.10 ustawy z 

dnia 7 lipca 1994 r – Prawo Budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 poz. 682 ) oraz wymaganiom 

specyfikacji  warunków zamówienia. 

3. Na każde żądanie Zamawiającego Wykonawca obowiązany jest okazać w stosunku do 

wskazanych materiałów: certyfikat na znak bezpieczeństwa, deklarację zgodności lub certyfikat 

zgodności z Polską Normą lub aprobatą techniczną. 

4. Wykonawca zapewni potrzebne oprzyrządowanie, potencjał ludzki oraz materiały wymagane do 

zbadania na żądanie Zamawiającego jakości robót wykonanych z materiałów Wykonawcy na 

terenie budowy. 

5. Badania, pomiary o których mowa w ust.4 będą realizowane przez Wykonawcę na własny koszt. 
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6. Jeżeli Zamawiający zażąda badań, pomiarów które nie były przewidziane niniejszą umową, to 

Wykonawca obowiązany jest przeprowadzić te badania. 

7. Jeżeli w rezultacie przeprowadzenia tych badań, pomiarów okaże się, że zastosowane materiały, 

bądź wykonanie robót jest niezgodne z umową, to koszty badań dodatkowych obciążają 

Wykonawcę zaś, gdy wyniki badań, pomiarów wykażą, że materiał bądź wykonanie robót są 

zgodne z umową, to koszty tych badań, pomiarów obciążają Zamawiającego.  

8. Do obowiązków Wykonawcy należy również opracowanie i aktualizacja, przekazanie 

Zamawiającemu   do akceptacji i przechowywanie po zaakceptowaniu: 

1) projektu organizacji robót,  

2) harmonogramu rzeczowo-finansowego robót i jego aktualizacji( jeżeli się wymaga),  

3) planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia, (jeżeli się wymaga)  

3) informacji o wytwarzanych odpadach,  

4) programu zapewnienia jakości (jeżeli się wymaga) 

5) dokumentacji powykonawczej. 

9. W przypadku powierzenia wykonania części zamówienia Podwykonawcom, Wykonawca będzie 

pełnił funkcję koordynatora Podwykonawców podczas wykonywania robót i usuwania 

ewentualnych Wad. Wykonawca odpowiada za działania lub uchybienia każdego Podwykonawcy, 

10. Wykonawca pokryje koszty napraw i przywrócenia do stanu poprzedniego pomieszczeń z 

których korzystano lub które uległy zniszczeniu podczas robót przez Wykonawcę lub inne 

podmioty, za które ponosi on odpowiedzialność, w związku z realizacją Umowy. 

13. Wykonawca przygotowuje dokumentację powykonawczą zgodnie z obowiązującymi 

przepisami prawa, odzwierciedlając i dokumentując stan faktyczny wykonania robót. 

15. Dokumentacja powykonawcza będzie udostępniona Zamawiającemu na każde żądanie w trakcie 

obowiązywania niniejszej Umowy. 

16 Skompletowana dokumentacja powykonawcza zostanie przekazana Zamawiającemu w wersji 

papierowej w 2 egzemplarzach, w terminie do dnia zgłoszenia robót przez Wykonawcę do Odbioru 

końcowego. 

§ 12 

Umowy o podwykonawstwo 

1.Przedmiot umowy zostanie wykonany przez wykonawcę oraz przez następujących 

podwykonawców, na zawarcie umów z którymi Wykonawca otrzymał zgodę Zamawiającego i w 

zakresie wskazanym poniżej: 

1) podwykonawca:……………………………zakres robót……………………………. 

                                    nazwa i adres podwykonawcy jeżeli jest znany na etapie podpisania umowy 

2. Zlecenie wykonania części robót podwykonawcom nie zmienia zobowiązań Wykonawcy wobec 

Zamawiającego za wykonanie tej części robót. Wykonawca jest odpowiedzialny za działania, 

zaniechanie działań, uchybienia i zaniedbania podwykonawców w takim samym stopniu jakby to 

były działania, uchybienia lub zaniedbania Wykonawcy. 

3. Wykonawca zawrze ze swoimi podwykonawcami umowy w formie pisemnej pod rygorem 

nieważności. Każdorazowa zamiana tych umów wymaga pisemnej zgody Zamawiającego. 

4. Zamawiający zastrzega sobie prawo do odstąpienia od umowy z winy Wykonawcy,  

w przypadku wykonywania robót budowlanych stanowiących przedmiot niniejszej umowy przez 

podwykonawców, na zawarcie umów, z którymi Wykonawca nie uzyskał zgody Zamawiającego. 

5. Na zakres robot wykonany przez Podwykonawców gwarancji i rękojmi udziela Wykonawca. 
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6. Zamawiający dopuszcza realizację zadania przez Podwykonawców na zasadach określonych w 

art. 647 kodeksu cywilnego oraz zgodnie z ustawą Prawo zamówień publicznych (t.j. Dz. U. z 

2023r. poz. 1605 ze zm.). 

7. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za roboty/ usługi/dostawy, które wykonuje przy 

pomocy Podwykonawców.  

8. Wykonawca, Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca zamówienia na roboty budowlane 

zamierzający zawrzeć umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane jest 

obowiązany, w trakcie realizacji zamówienia publicznego, do niezwłocznego przedłożenia 

Zamawiającemu projektu tej umowy i projektu jej zmian, przy czym Podwykonawca lub dalszy 

Podwykonawca jest obowiązany dołączyć zgodę Wykonawcy na zawarcie umowy o 

podwykonawstwo  o treści zgodnej z projektem umowy. 

9. Termin zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy przewidziany w 

umowie o podwykonawstwo nie może być dłuższy niż 30 dni od dnia doręczenia wykonawcy, 

podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, faktury lub rachunku, potwierdzających wykonanie 

zleconej podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy dostawy, usługi lub roboty budowlanej.  

10. Zamawiający w terminie 14 dni może zgłosić w formie pisemnej zastrzeżenia do projektu 

umowy o podwykonawstwo oraz do projektu jej zmian, której  przedmiotem są roboty budowlane. 

a) niespełniającej wymagań określonych w specyfikacji warunków zamówienia; 

b) gdy termin zapłaty wynagrodzenia jest dłuższy niż 30 dni. 

11. Niezgłoszenie w formie pisemnej zastrzeżeń do przedłożonego projektu umowy o 

Podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane w terminie 14 dni, uważa się za 

akceptację projektu umowy przez Zamawiającego.  

12. Wykonawca, Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca zamówienia na roboty budowlane 

obowiązany jest przedłożyć Zamawiającemu poświadczonej za zgodność z oryginałem kopię 

zawartej umowy o podwykonawstwo oraz jej zmiany, o której mowa w ust. 8 w terminie 7 dni od 

dnia jej zawarcia. 

Zamawiający w terminie 7 dni od dnia przedłożenia poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii 

ww. umowy może złożyć w formie pisemnej sprzeciw w przypadkach, o których mowa w ust. 10 

pkt a i b. Niezgłoszenie w formie pisemnej sprzeciwu do umowy i jej zmiany w ww. terminie 

uważa się za akceptację umowy i jej zmian przez Zamawiającego. 

13. Wykonawca zobowiązany jest do przedłożenia Zamawiającemu poświadczonej za zgodność  z 

oryginałem: 

- kopii każdej zawartej umowy o Podwykonawstwo, 

-oraz kopii każdej zmiany umowy o Podwykonawstwo  

W terminie 7 dni od dnia ich zawarcia, jeśli wartość każdej z nich jest większa niż 50.000,00 zł 

brutto. 

14. Do zawarcia przez Podwykonawcę umowy z dalszym Podwykonawcą, wymagana jest zgoda 

Zamawiającego i Wykonawcy. 

15. Warunkiem zapłaty przez Zamawiającego należnego Wykonawcy wynagrodzenia za odebrane 

roboty budowlane jest przedstawienie przez Wykonawcę dowodów zapłaty ( potwierdzenia 

dokonania przelewu bankowego i kopię faktury lub rachunku, stanowiącego podstawę do zapłaty) 

wymagalnego wynagrodzenia podwykonawcom lub dalszym podwykonawcom, którzy zawarli 

zaakceptowaną przez Zamawiającego umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty 

http://www.umowy/
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budowlane lub którzy zawarli przedłożoną Zamawiającemu umowę o podwykonawstwo, której 

przedmiotem są dostawy lub usługi, za wykonane i odebrane roboty budowlane, dostawy i usługi.  

16. W razie otrzymania przez Zamawiającego informacji, iż Wykonawca nie zapłacił 

Podwykonawcy /Podwykonawcom za wykonane prace, Zamawiający będzie miał prawo do 

powstrzymania się z płatnością wynagrodzenia Wykonawcy do czasu wyjaśnienia tej okoliczności. 

cześć zatrzymanego wynagrodzenia nie będzie wyższa niż sporna kwota. 

17. W przypadku wykonania niniejszej umowy bez udziału Podwykonawców, Wykonawca przed 

wypłatą wynagrodzenia złoży oświadczenie w tym zakresie.  

18. W przypadku realizacji części przedmiotu niniejszej umowy przez Podwykonawcę bądź 

dalszego Podwykonawcę, Zamawiający zastrzega sobie prawo wglądu w dokumenty finansowe 

potwierdzające  uregulowanie należności wynikających z umowy pomiędzy Wykonawca a 

Podwykonawca bądź dalszym Podwykonawcą.  

19. Zmawiający dokonuje bezpośredniej zapłaty wymagalnego wynagrodzenia przysługującego 

Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy, który zawarł zaakceptowaną przez Zamawiającego  

umowę o Podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, lub który zawarł 

przedłożoną Zamawiającemu umowę o Podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub 

usługi w przypadku  uchylenia się od obowiązku zapłaty odpowiednio przez Wykonawcę, 

Podwykonawcę lub dalszego Podwykonawcę niniejszego zamówienia. 

20. Wynagrodzenie o którym mowa w ust. 19 dotyczy wyłącznie należności powstałych po 

zaakceptowaniu przez Zamawiającego umowy o Podwykonawstwo której przedmiotem są roboty 

budowlane lub po przedłożeniu Zamawiającemu poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii 

umowy o Podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi.  

21. Bezpośrednia zapłata obejmuje wyłącznie należne wynagrodzenie bez odsetek, należnych 

Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy. 

22. Przed dokonaniem bezpośredniej zapłaty Zamawiający umożliwi Wykonawcy zgłoszenie w 

formie pisemnej uwag dotyczących zasadności bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia 

Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy, o której mowa w ust. 19.Zamawiający informuje o 

terminie zgłaszania uwag, nie krótszym niż 7 dni od dnia doręczenia tej informacji. 

23. W przypadku zgłoszenia uwag, o których mowa w ust. 22 w terminie wskazanym przez 

Zamawiającego, Zamawiający podejmie jedna z czynności określonych w art. 465 ust.5 pkt.1,2,3 

ustawy Pzp. 

24. W przypadku dokonania bezpośredniej zapłaty Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy o 

których mowa w ust. 19 Zamawiający potrąca kwotę wypłaconego wynagrodzenia z wynagrodzenia  

należnego Wykonawcy. W takim przypadku Wykonawca nie będzie domagał się zapłaty 

wynagrodzenia w części przekazanej bezpośrednio Podwykonawcy  

25. Konieczność wielokrotnego dokonywania bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub dalszemu 

podwykonawcy, o których mowa w ust. 19 lub konieczność dokonania bezpośrednich zapłat na 

sumę większą niż 5% wartości umowy w sprawie zamówienia publicznego może stanowić 

podstawę do odstąpienia od umowy w sprawie zamówienia publicznego przez zamawiającego. 

26. Wykonawca w umowach z Podwykonawcami a Podwykonawcy w umowach z dalszymi 

Podwykonawcami zobowiązani są zastrzec postanowienie, iż Zamawiający ma prawo wglądu w 

dokumenty finansowe Podwykonawców lub dalszych Podwykonawców oraz żądania 

przedstawienia na każde jego wezwanie dowodów zapłaty należnego Podwykonawcom 

wynagrodzenia.  
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27. Ustala się wysokość kar  umownych z tytułu:  

a) brak zapłaty lub nieterminową zapłatę wynagrodzenia należnego Podwykonawcom lub dalszym 

Podwykonawcom w wysokości 2000,00 zł za każdy przypadek,   

b) nieprzedłożenie do zaakceptowania projektu umowy o Podwykonawstwo, której przedmiotem są 

roboty budowlane lub projektu jej zmiany w wysokości 2000,00 zł za każdy przypadek,  

§ 10 ust. 1 umowy za każdy dzień zwłoki,  

c) nieprzedłożenie poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy o Podwykonawstwo lub 

jej zmiany w wysokości 2000,00 zł za każdy przypadek,  

d) za brak zmiany umowy o Podwykonawstwo w zakresie terminu zapłaty, w wysokości 2000,00 

zł. 

28.Wykonawca ma obowiązek zmiany wynagrodzenia należnego podwykonawcom, jeżeli 

Wykonawcy temu zmieniono wynagrodzenie. 

 

§ 13 

Ubezpieczenie 

 

1.Wykonawca jest zobowiązany zawrzeć na własny koszt, polisę od odpowiedzialności cywilnej w 

związku z prowadzoną działalnością gospodarczą. 

2. Obowiązek zawarcia ubezpieczeń będzie uznany za spełniony, w przypadku gdy Wykonawca 

najpóźniej w dniu podpisania umowy przekaże Zamawiającemu polisę wraz z potwierdzeniem 

opłacenia składki. 

3. Jeżeli Wykonawca nie zrealizuje powyższego obowiązku, Zamawiającemu przysługuje prawo 

odstąpienia od umowy. W takim przypadku Zamawiający będzie miał prawo do naliczenia kary 

umownej zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 1) lit. d). 

 

4.Wykonawca zobowiązuje się do ubezpieczenia budowy i robót z tytułu szkód, które mogą 

zaistnieć w związku ze zdarzeniami losowymi o charakterze niszczycielskim pochodzenia 

naturalnego lub powstałych w wyniku działań człowieka, oraz od odpowiedzialności cywilnej przez 

cały czas trwania niniejszej umowy. 

5. Wykonawca zawrze umowy ubezpieczenia zgodnie z poniższym warunkiem: 

Ubezpieczenie odpowiedzialności cywilnej Wykonawcy z tytułu prowadzonej działalności 

gospodarczej( obejmujące w szczególności zakres prac, robót będących przedmiotem umowy) 

będzie uwzględniać okres ubezpieczenia rozpoczynający się z datą podpisania umowy,  a kończący 

się z momentem zakończenia budowy. Zamawiający dopuszcza roczne polisy ubezpieczenia 

odpowiedzialności cywilnej pod warunkiem ich kontynuacji                  i zachowania ciągłości 

ochrony ubezpieczeniowej na warunkach określonych w niniejszym punkcie. 

6.Z chwilą przekazania Wykonawcy placu budowy na Wykonawcę przechodzi pełna 

odpowiedzialność m.in.  za : 

 szkody i następstwa nieszczęśliwych wypadków dotyczących pracowników  i osób trzecich 

przebywających na terenie budowy  

 szkody wynikające ze zniszczenia obiektów, materiałów  sprzętu i innego mienia 

związanego z prowadzeniem robót podczas realizacji przedmiotu umowy 

 szkody wynikające ze zniszczenia własności osób trzecich spowodowane zaniedbaniem 

Wykonawcy. 
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7.Wszelkie kwoty nie pokryte ubezpieczeniem lub nie uzyskane od instytucji  ubezpieczającej będą 

obciążały Wykonawcę. 

8.Zapewnienie przestrzegania warunków BHP oraz wykonanie zabezpieczeń w rejonie   

prowadzonych robót należą do Wykonawcy. 

 

§ 14 

Gwarancja wykonawcy i uprawnienia z tytułu rękojmi 

1. Wykonawca udziela Zamawiającemu gwarancji jakości wykonania przedmiotu umowy na 

okres  60 miesięcy od dnia odbioru końcowego. 

2. W okresie gwarancji Wykonawca zobowiązuje się do bezpłatnego usunięcia wad i usterek w 

terminie 7 dni licząc od daty pisemnego ( listem, faksem lub e-mailem) powiadomienia przez 

Zamawiającego. Okres gwarancji zostanie przedłużony o czas naprawy. 

3. Wady, które wystąpiły w okresie gwarancji nie zawinione przez Zamawiającego, 

Wykonawca usunie w ciągu 7 dni roboczych od daty otrzymania zgłoszenia. 

4. Zamawiający ma prawo dochodzić uprawnień z tytułu rękojmi za wady, niezależnie od 

uprawnień wynikających z gwarancji. 

5. Wykonawca odpowiada za wady z wykonania przedmiotu umowy również po okresie 

rękojmi, jeżeli Zamawiający zawiadomi Wykonawcę o wadzie przed upływem okresu rękojmi. 

6. Jeżeli Wykonawca nie usunie wad w terminie 14 dni od daty wyznaczonej przez 

Zamawiającego na ich usuniecie, to Zamawiający może zlecić usunięcie wad stronie trzeciej na 

koszt Wykonawcy. W tym przypadku koszt usuwania wad będą pokrywane w pierwszej kolejności 

z zatrzymanej kwoty będącej zabezpieczeniem należytego wykonania umowy. 

 

§ 15 

Zmiany umowy 

 

1. Zakazuje się zmian postanowień zawartej umowy w stosunku do treści oferty, na podstawie 

której dokonano wyboru Wykonawcy, jednakże zgodnie z art. 455 ustawy Prawo Zamówień 

Publicznych, Zamawiający dopuszcza możliwość dokonywania zmian zawartej umowy jeżeli 

konieczność takich zmian wynika z wystąpienia następujących okoliczności:  

 

1) Zmiana terminu realizacji przedmiotu umowy: 

a) wystąpienia niekorzystnych warunków atmosferycznych (temperatura, opady, wiatr, 

wilgotność), uniemożliwiających wykonanie robót budowlanych zgodnie z normami, zaleceniami 

producentów wyrobów lub przepisami prawa, o ile Wykonawca wykaże brak możliwości 

wykonania w tym okresie innych robót budowlanych przewidzianych w Dokumentacji projektowej 

i STWiORB,  

b) braku środków finansowych na realizację inwestycji, z przyczyn niezależnych  

od Zamawiającego, 

c) opóźnienia w przekazaniu placu budowy (odnotowane w dzienniku budowy - jeśli dotyczy) 

oraz udokumentowane stosownymi protokołami podpisanymi przez Kierownika Budowy i 

Inspektora nadzoru i zaakceptowane przez Zamawiającego) lub wstrzymania realizacji robót przez 

Zamawiającego, 

d) konieczność dokonania zmian lub konsekwencje błędów w dokumentacji projektowej,  
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e) wystąpienia zjawisk związanych z działaniem siły wyższej. Zdarzeniami kwalifikowanymi 

jako przypadki siły wyższej są klęski żywiołowe takie jak: pożary, powodzie, trzęsienia ziemi, 

wybuchy wulkanów, wybuchy epidemii. Ponadto do przypadków siły wyższej zalicza się także 

strajki generalne, zamieszki, działania wojenne, akty terrorystyczne, przewroty wojskowe, działania 

organów władzy państwowej, takie jak blokady granic państwowych czy wprowadzenie zakazów 

eksportu czy importu, 

f) wystąpienie  wykopalisk archeologicznych uniemożliwiających powadzenie robót 

budowlanych, przeprowadzenie  prób i sprawdzeń, dokonywanie odbiorów, 

g) opóźnień w dokonaniu określonych czynności lub ich zaniechania przez właściwe organy 

administracji państwowej, które nie są następstwem okoliczności, za które Wykonawca ponosi 

odpowiedzialność, 

h) opóźnień w wydawaniu decyzji, zezwoleń, uzgodnień itp., do wydania których właściwe 

organy są zobowiązane na mocy przepisów prawa, jeżeli opóźnienie przekroczy okres przewidziany 

w przepisach prawa, w którym ww. decyzje powinny zostać wydane oraz nie są następstwem 

okoliczności, za które Wykonawca ponosi odpowiedzialność, 

i) zmiany podyktowanej zmianą przepisów prawa, 

j) gdy zaszła konieczność uzyskania niemożliwych do przewidzenia na etapie planowania 

inwestycji: danych, zgód lub pozwoleń osób trzecich lub właściwych organów, zmiana terminu 

realizacji o niezbędny  czas ich uzyskania, 

k) gdy prace objęte umową zostały wstrzymane przez właściwe organy, co uniemożliwi 

terminowe zakończenie realizacji przedmiotu umowy, 

l) w przypadku wykonywania innych wcześniej nieprzewidzianych robót, w strefie 

przekazanego placu budowy, Wykonawca jest upoważniony do wystąpienia o wydłużenie okresu na 

realizację zadania o okres wprowadzonych zakłóceń wraz ze skutkami z tego wynikłymi. Zapis ten 

dotyczy również wypadków drogowych powstałych w strefie robót, 

m) w przypadku wystąpienia robót dodatkowych lub zamiennych , niewyszczególnionych w 

przedmiarach robót, jak również wykonywania koniecznych rozwiązań zamiennych w stosunku do 

projektowanych, jeżeli będzie potrzebny dodatkowy czas na ich wykonanie lub zmianę 

wynagrodzenia na warunkach określonych w Umowie; 

n) w przypadku wystąpienia obiektywnie uzasadnionych i udokumentowanych braków dostaw 

materiałów niezbędnych do realizacji robót z przyczyn niezależnych  

od Wykonawcy ( np. niedostępność materiałów na rynku, strajk przewoźników itp.),  

o ile okoliczności te uniemożliwiają prowadzenie robót i Wykonawca wykaże brak możliwości 

wykonania w tym okresie innych robót budowlanych przewidzianych w dokumentacji projektowej.  

 

W przypadku wystąpienia którejkolwiek z wymienionych wyżej okoliczności w zakresie 

mającym wpływ na przebieg realizacji zamówienia, termin wykonania umowy może ulec 

odpowiedniemu przedłużeniu o czas niezbędny do zakończenia wykonania jej przedmiotu 

 w sposób należyty jednak nie dłużej niż  o czas  równy okresowi przerwy, postoju lub  

 opóźnienia. 

 

2)Zmiana  zakresu wykonywania robót: 
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a) wystąpienie odmiennych od przyjętych w dokumentacji projektowej warunków terenowych, w 

szczególności istnienie nie zinwentaryzowanych lub błędnie zinwentaryzowanych obiektów 

budowlanych; 

b) wykonanie rozwiązań zamiennych w stosunku do projektowanych w dokumentacji projektowej 

np.: wykonanie robót zamiennych, konieczność zastosowania innych rozwiązań materiałowych lub 

technicznych, niewykraczających poza zakres przedmiotu zamówienia jeżeli będzie to niezbędne 

dla prawidłowej realizacji przedmiotu umowy i uzyskania założonego efektu rzeczowego, 

c) zmiana podyktowana koniecznością wykonania robót wynikających z zaleceń organów 

uprawnionych np. nadzoru budowlanego, 

d) ograniczenia finansowego po stronie Zamawiającego z przyczyn od niego niezależnych, 

e) jeżeli z powodu nadzwyczajnej zmiany stosunków spełnienie świadczenia byłoby połączone 

z nadmiernymi trudnościami albo groziłoby jednej ze stron rażącą stratą, czego strony nie 

przewidywały przy zawarciu umowy, 

f) wystąpienia niebezpieczeństwa kolizji z planowanymi lub równolegle prowadzonymi przez 

inne podmioty inwestycjami, w zakresie niezbędnym do uniknięcia lub usunięcia tych kolizji, 

g) konieczności zaniechania części robót budowlanych ze względu na zaistnienie istotnej 

zmiany okoliczności powodującej, że ich wykonanie nie leży w interesie publicznym, czego nie 

można było przewidzieć w chwili zawarcia  umowy, 

h) konieczności wykonania dodatkowego zakresu robót budowlanych ze względu  

na ważny interes publiczny. 

i) Wprowadzenie robót zamiennych w stosunku do projektowanych lub robót dodatkowych 

nie wyszczególnionych w dokumentacji na podstawie protokołów konieczności, potwierdzonych 

przez kierownika budowy. 

 

3)Zmiana  sposobu wykonywania robót: 

 

a) niedostępność na rynku materiałów lub urządzeń wskazanych w dokumentacji projektowej 

lub specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robót spowodowana zaprzestaniem produkcji lub 

wycofaniem z rynku tych materiałów lub urządzeń; 

b) pojawienie się na rynku materiałów lub urządzeń nowszej generacji umożliwiające 

uzyskanie lepszej jakości robót; 

c) pojawienie się nowszej technologii wykonania zaprojektowanych robót pozwalającej na 

zaoszczędzenie czasu realizacji inwestycji lub kosztów wykonywanych prac, jak również kosztów 

eksploatacji wykonanego przedmiotu umowy; 

d) konieczność zrealizowania projektu przy zastosowaniu innych rozwiązań 

technicznych/technologicznych niż wskazane w dokumentacji projektowej  

lub specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robót, w sytuacji, gdyby zastosowanie 

przewidzianych rozwiązań groziło niewykonaniem lub wadliwym wykonaniem przedmiotu umowy 

lub umożliwiających uzyskanie lepszej jakości robót, 

e) konieczność realizacji robót wynikających z wprowadzenia w Dokumentacji projektowej 

zmian uznanych za nieistotne odstępstwo od Projektu budowlanego  

i pozwolenia na budowę; 

f) wystąpienie warunków geologicznych, geotechnicznych lub hydrologicznych odbiegających 

w sposób istotny od przyjętych w dokumentacji projektowej, rozpoznania terenu w zakresie 
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znalezisk archeologicznych, występowania niewybuchów lub niewypałów, które mogą skutkować 

w świetle dotychczasowych założeń niewykonaniem lub nienależytym wykonaniem przedmiotu 

umowy przy dotychczasowych założeniach technologicznych; 

g) wystąpienie warunków na terenie budowy odbiegających w sposób istotny  

od przyjętych w Dokumentacji projektowej lub specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robót  

w szczególności napotkania niezinwentaryzowanych lub błędnie zinwentaryzowanych sieci, 

instalacji lub innych obiektów budowlanych; 

h) wystąpienie niebezpieczeństwa kolizji z planowanymi lub równolegle prowadzonymi przez 

inne podmioty inwestycjami, w zakresie niezbędnym  

do uniknięcia lub usunięcia tych kolizji; 

i) konieczność zrealizowania przedmiotu umowy przy zastosowaniu innych rozwiązań 

technicznych lub materiałowych ze względu na zmiany obowiązującego prawa;  

j) konieczność usunięcia sprzeczności w dokumentacji w przypadku niemożności usunięcia 

sprzeczności przy pomocy wykładni, w szczególności gdy sprzeczne zapisy mają równy stopień 

pierwszeństwa. 

 

4) Zmiany osobowe: 

 

a) zmiana osób, przy pomocy których Wykonawca realizuje przedmiot umowy, wymienionych w § 

4 niniejszej umowy, na inne osoby posiadające co najmniej równoważne kwalifikacje, które 

wymagane były przez Zamawiającego w ogłoszeniu i specyfikacji warunków zamówienia. 

 

5) Zmiany podwykonawców: 

a) zmiany podwykonawców w zakresie określonym w ofercie lub wprowadzenie nowych  

z zastrzeżeniem, iż nie mogą oni realizować części zamówienia przewidzianej do wyłącznej 

kompetencji Wykonawcy (o ile takie zastrzeżenie zostało dokonane przez Zamawiającego w 

specyfikacji istotnych warunków zamówienia). 

b) zmiana podmiotu, który uczestniczy w realizacji części zamówienia jako podwykonawca, na 

którego potencjale opierał się Wykonawca składając ofertę, będzie możliwa, ale jedynie pod 

warunkiem, że nowy podmiot wykaże spełnienie warunków udziału w postępowaniu, które 

wymagane były przez zamawiającego w ogłoszeniu i specyfikacji istotnych warunków zamówienia. 

 

6) pozostałe zmiany: 

a) zmiana obowiązującej stawki VAT powodująca zmianę wynagrodzenia Wykonawcy 

Zamawiający dopuszcza możliwość zwiększenia lub zmniejszenia wynagrodzenia o kwotę równa 

różnicy w kwocie podatku zapłaconego przez Wykonawcę, 

b) zmiana zasad podlegania ubezpieczeniom społecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub 

wysokości składki na ubezpieczenia społeczne lub ubezpieczenia zdrowotne, 

c)w przypadku ustawowej zmiany wysokości minimalnego wynagrodzenia za pracę ustalonego na 

podstawie art. 2 ust. 3 – 5 ustawy z dnia 10 października 2002 r.  

o minimalnym wynagrodzeniu za pracę (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 2207) – jeżeli zmiany te będą 

miały wpływ na koszt wykonywania zamówienia przez Wykonawcę – o wartość wynikającą z tych 

zmian.  
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c) zmiany zasad gromadzenia i wysokości wpłat do pracowniczych planów kapitałowych, o których 

mowa w ustawie z dni 4 października 2018 r. o pracowniczych planach kapitałowych( Dz. U. 2023 

poz. 46). 

d) zmiana w finansowaniu robót w poszczególnych okresach związana ze zmianą budżetu , 

otrzymaną dotacją, pożyczką lub innymi środkami z zewnątrz, 

e) zmiana harmonogramu rzeczowo-finansowego realizacji inwestycji stanowiącego załącznik do 

niniejszej umowy( jeżeli wymaga się ) 

 

W przypadku, gdy z powodu przyczyn zmiany umowy, niezbędna jest zmiana wynagrodzenia, 

zmiana ta nastąpi na podstawie opracowanych kosztorysów: 

a) jeżeli roboty wynikające z wprowadzonych postanowieniami zmian, odpowiadają opisowi 

pozycji w kosztorysie ofertowym, cena jednostkowa określona w kosztorysie ofertowym, używana 

jest do wyliczenia wysokości wynagrodzenia, o którym mowa w § 9. 

b) jeżeli roboty wynikające z wprowadzonych postanowieniami zmian nie odpowiadają 

opisowi pozycji w Kosztorysie ofertowym, Wykonawca powinien przedłożyć do akceptacji 

Zamawiającego kalkulację ceny jednostkowej tych robót z uwzględnieniem cen czynników 

produkcji nie wyższych od średnich cen publikowanych w wydawnictwie "Sekocenbud" w 

miesiącu, w którym kalkulacja jest sporządzana oraz nakładów rzeczowych określonych w 

Katalogach Nakładów Rzeczowych (KNR), a w przypadku robót, dla których nie określono 

nakładów rzeczowych w KNR, wg innych ogólnie stosowanych katalogów lub nakładów własnych 

zaakceptowanych przez Zamawiającego. 

c) jeżeli cena jednostkowa przedłożona przez Wykonawcę do akceptacji Zamawiającemu 

będzie skalkulowana niezgodnie z postanowieniami w pkt b) Zamawiający wprowadzi korektę ceny 

opartą na własnych wyliczeniach. 

d) wykonawca powinien dokonać wyliczeń cen, o których mowa w pkt b) oraz przedstawić 

Zamawiającemu do akceptacji wysokość wynagrodzenia wynikającą ze zmian przed rozpoczęciem 

robót wynikających z tych zmian. 

3. Wystąpienie którejkolwiek z wymienionych w ust. 2 okoliczności nie stanowi bezwzględnego 

zobowiązania Zamawiającego do dokonania takich zmian, ani nie może stanowić podstawy 

roszczeń Wykonawcy do ich dokonania.  

4. Zamawiający dopuszcza zmiany umowy, których łączna wartość  jest mniejsza niż 15 % wartości 

pierwotnej umowy, o ile zmiany te nie powodują zmiany ogólnego charakteru umowy. 

5.W szczególnie uzasadnionych przypadkach i nadzwyczajnych sytuacji, jeżeli konieczność zmiany 

umowy  spowodowana jest okolicznościami, których zamawiający, działając z należytą 

starannością, nie mógł przewidzieć, a zmiana nie modyfikuje  ogólnego charakteru umowy, 

dopuszcza się zmiany umowy, jeżeli wzrost ceny  spowodowany  każdą kolejną zmianą  nie 

przekracza  50 % wartości  pierwotnej umowy. 

 

3. Warunki wprowadzenia zmian: 

1) inicjowanie zmian – na pisemny wniosek Wykonawcy lub Zamawiającego, 

2) wniosek o dokonanie zmian zawiera: opis propozycji zmiany, uzasadnienie zmiany umowy, 

obliczenie kosztów  zmiany, opis wpływu zmiany na harmonogram robót i termin wykonania 

umowy 

3) pisemna zgoda obu stron umowy, 
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4) forma zmian: aneks do umowy w formie pisemnej pod rygorem nieważności. 

 

 

§ 16 

Klauzula waloryzacyjna 

 

1. Zamawiający  zgodnie z art. 439 ustawy PZP przewiduje zmianę wynagrodzenia 

Wykonawcy – w razie zmiany cen materiałów lub kosztów związanych z realizacją zamówienia, z 

tym że rozumie się przez to zarówno wzrost cen lub kosztów jak i ich obniżenie. Zmiana 

wynagrodzenia może nastąpić według poniższych zasad: 

a) Warunkiem zmiany wynagrodzenia jest zmiana cen materiałów lub kosztów związanych z 

realizacją zamówienia określona wzrostem albo obniżeniem miesięcznego wskaźnika cen produkcji 

budowlano – montażowej ogłaszanego przez Prezesa GUS w wysokości minimum 10 % w 

stosunku do daty zawarcia umowy; Warunkiem kolejnej zmiany wynagrodzenia jest wzrost albo 

obniżenie miesięcznego wskaźnika cen produkcji budowlano – montażowej ogłaszanego przez 

Prezesa GUS   o kolejne minimum 10 %  w porównaniu do daty dokonania uprzedniej zmiany 

wynagrodzenia; 

b) Za początkowy termin ustalenia zmiany wynagrodzenia Wykonawcy uznaje się dzień 

zawarcia umowy (termin odniesienia); 

c) Zmiana wynagrodzenia następowała będzie po ogłoszeniu przez Prezesa GUS miesięcznego 

wskaźnika cen produkcji budowlano – montażowej wykazującego wzrost albo obniżenie jego 

wartości o minimum 10 % w stosunku do daty zawarcia umowy lub daty dokonania uprzedniej 

zmiany wynagrodzenia; 

d) Zmiana wynagrodzenia może nastąpić nie wcześniej niż po 6 miesiącach trwania umowy i 

nie częściej niż raz w roku. Strona wnosząca o taką zmianę winna wykazać  wpływ  zmiany cen 

materiałów lub kosztów związanych z realizacją zamówienia na faktyczne koszty realizacji umowy. 

e) Maksymalna wartość zmiany wynagrodzenia nie może przekroczyć 10 % wynagrodzenia 

określonego w umowie z dnia jej zawarcia; 

f) Maksymalna wartość zmiany, o której mowa w lit. e nie dotyczy zmian, wynikających ze 

zmian ustawowych.  

g) Zmiana wynagrodzenia nie może służyć do naprawienia błędów Wykonawcy dokonanych w 

trakcie kalkulacji ceny oferty, ani też jej niedoszacowania przez Wykonawcę. 

2. Zmiana wysokości wynagrodzenia w związku ze wzrostem cen i kosztów możliwa będzie 

po przedstawieniu przez Wykonawcę, wnioskującego o zmianę, kalkulacji zmiany wysokości 

wynagrodzenia, według określonych wyżej zasad. 

3. Zmiana wysokości wynagrodzenia w związku obniżeniem cen materiałów lub kosztów 

związanych z realizacją zamówienia następowała będzie po przedstawieniu przez Zamawiającego 

kalkulacji zmiany wysokości wynagrodzenia, według określonych wyżej zasad. 

4.Wykonawca ma obowiązek zmiany wynagrodzenia należnego podwykonawcom, jeżeli 

Wykonawcy temu zmieniono wynagrodzenie. 

 

§ 17 

Odstąpienie od umowy 
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1. Zamawiającemu przysługuje prawo odstąpienia od umowy w następujących sytuacjach: 

1) Jeżeli Wykonawca z nieuzasadnionych przyczyn nie rozpoczął robót w ciągu 30 dni 

kalendarzowych od przekazania placu budowy, pomimo wezwania Zamawiającego złożonego na 

piśmie, 

2) Jeżeli Wykonawca z nieuzasadnionych przyczyn przerwał realizację robót i przerwa ta trwa 

dłużej niż 30 dni kalendarzowych, pomimo wezwania Zamawiającego złożonego na piśmie. 

2. Wykonawcy przysługuje prawo odstąpienia od umowy w szczególności, jeżeli: 

Zamawiający bez uzasadnionej przyczyny odmawia przez 30 dni kalendarzowych, odbioru robót 

lub odmawia podpisania protokołu odbioru, pomimo wezwania Wykonawcy złożonego na piśmie. 

3. Odstąpienie od umowy powinno nastąpić w formie pisemnej pod rygorem nieważności takiego 

oświadczenia i powinno zawierać uzasadnienie. 

4. Strona, z której winy zostało dokonane odstąpienie od umowy, poniesie koszty wynikłe z 

odstąpienia od umowy. 

§ 18 

Przepisy końcowe 

 

1.Wszelkie spory, mogące wyniknąć z tytułu niniejszej umowy, będą rozstrzygane przez sąd 

właściwy miejscowo dla siedziby Zamawiającego. 

2.W pierwszej kolejności ewentualne spory w relacjach z Wykonawcą o roszczenia cywilnoprawne 

w sporach, w których zawarcie ugody jest dopuszczalne, będą poddane mediacjom lub innemu 

polubownemu rozwiązaniu sporu przed Sądem Polubownym przy Prokuratorii Generalnej 

Rzeczypospolitej Polskiej, wybranym mediatorem albo osobą prowadzącą inne polubowne 

rozwiązanie sporu. 

3.Wszelkie zmiany Umowy są dokonywane przez umocowanych przedstawicieli Zamawiającego i 

Wykonawcy w formie pisemnej, w drodze aneksu Umowy, pod rygorem nieważności. 

4.W sprawach nieuregulowanych niniejsza umową stosuje się przepisy ustawy Prawo Zamówień 

Publicznych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1605 z późn. zm.), ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo 

Budowlane (t.j. Dz. U. 2023 poz. 682 ze zm.), oraz Kodeksu Cywilnego. 

5.W przypadku stwierdzenia, że którekolwiek z postanowień Umowy jest z mocy prawa nieważne 

lub bezskuteczne, okoliczność ta nie będzie miała wpływu na ważność i skuteczność pozostałych 

postanowień, chyba że z okoliczności wynikać będzie w sposób oczywisty, że bez postanowień 

nieważnych lub bezskutecznych, Umowa nie zostałaby zawarta.  

6.W sytuacji, o której mowa w ust. 1, Strony zobowiązane będą zawrzeć aneks do Umowy, w 

którym sformułują postanowienia zastępcze, których cel gospodarczy i ekonomiczny będzie 

równoważny lub maksymalnie zbliżony do celu postanowień nieważnych lub bezskutecznych.  

7.Umowę sporządzono w czterech jednobrzmiących egzemplarzach po jednym dla Zamawiającego  

i Wykonawcy. 

Załączniki do umowy 

 

 

 

 

          ZAMAWIAJACY                 WYKONAWCA 
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