Zalgeznik

do Zarzadzenia nr Or.0050.60.2017 Wéjta Gminy Perzéw z dnia 5 pazdziernika 2017 roku w sprawie
Regulaminu rozliczania kosztow energii cieplnej

dla potrzeb centralnego ogrzewania i przygotowania cieplej

wody uzytkowej w lokalach mieszkalnych i uzytkowych

REGULAMIN
rozliczania kosztéw energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania
i przygotowania cieplej wody uzytkowej w lokalach mieszkalnych i uzytkowych

Regulamin dotyczy dokonywania rozliczen kosztow produkcji i dostawy energii cieplnej dla
potrzeb centralnego ogrzewania i przygotowania cieplej wody uzytkowej w budynkach,
w ktérych kottownie administrowane sg przez Gming Perzow.

1)

2)

3)
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5)

6)

ROZDZIAL 1. PODSTAWY PRAWNE

art. 45a ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne (Dz. U. z 2017 r., poz.
220),

ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r., poz. 1409, ze zm.),
rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r.,
poz. 1422, ze zm.),

rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 17 wrzesnia 2010 r. w sprawie
szczegotowych zasad ksztaltowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytutu zaopatrzenia
w ciepto (Dz. U. z 2010 r., Nr 194, poz. 1291),

ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r., poz. 1610),

ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali (Dz. U. z 2015 r., poz. 1892,

ze zm.).

ROZDZIAL II. DEFINICJE POJEC

§ 1. Uzyte w Regulaminie poje¢cia oznaczajg:

1) Regulamin — regulamin rozliczania kosztow energii cieplnej dla potrzeb centralnego
ogrzewania i przygotowania cieplej wody uzytkowej w lokalach mieszkalnych
i uzytkowych;

2) Dostawea — Gmina Perzow zapewniajaca dostawe ciepla i cieplej wody uzytkowe;j
do lokali;

3) Rozliczajacy — przedstawiciel Gminy Perzow;

4) C.O - centralne ogrzewanie;

5) C.W.U — ciepla woda uzytkowa;

6) Koszt dostawy ciepla — koszty ponoszone przez Dostawcg na zapewnienie ciepla
i cieplej wody uzytkowej z sieci centralnego ogrzewania;



7) Uzytkownik lokalu — wlasciciel, najemca lokalu lub inny podmiot uzytkujacy lokal
na podstawie innego tytulu prawnego, a takze osoba lub inny podmiot uzytkujgca
lokal bez tytutu prawnego;

8) Budynek — budynek mieszkalny, uzytkowy lub garaz (o ile jest wyposazony
w instalacje C.O lub C.W.U);

9) Lokal — lokal mieszkalny, lokal uzytkowy, w tym garaz;

10) Powierzchnia uzytkowa — powierzchnia lokalu w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 7 i ust.
2 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego

11) Nosnik — woda dostarczona do napelienia i uzupelnienia jej ubytkow w instancji
C.0O;

12) Nadplata — dodatnia réznica pomigdzy suma wniesionych zaliczek na poczet C.O lub
C.W.U w okresie rozliczeniowym a kosztem dostawy C.O lub C.W.U w tym okresie;

13) Niedoplata — ujemna réznica pomi¢dzy sumg wniesionych zaliczek na poczet C.O lub
C.W.U w okresie rozliczeniowym a kosztem dostawy C.O lub C.W.U w tym okresie.

ROZDZIAL III. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Postanowienia Regulaminu maja zastosowanie do wszystkich /okali mieszkalnych
i uzytkowych potozonych w budynkach ogrzewanych przez Dostawce, wyposazonych
w instalacje C.O, CW.U lub C.O 1 C.W.U.

§ 2. Podstawa rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania sg ponoszone przez
Dostawce koszty wytworzenia ciepta w kottowniach.

§ 3. Rozliczenia kosztoéw energii cieplnej dla potrzeb C.O 1 przygotowania C.W.U
w lokalach mieszkalnych i uzytkowych dokonuje Dostawca.

§ 4. 1. Dostawca wylicza wysoko$¢ miesiecznych oplat zaliczkowych na nastgpny
sezon, indywidualnie dla poszczegélnych UZzytkownikow lokali, w oparciu o koszty
z poprzedniego sezonu. Zaliczki mogg uwzgledniaé ewentualny planowany wzrost cen
dostawy ciepla na kolejny okres rozliczeniowy.

2. Przy rozliczeniach uwzglednia si¢ wspotczynniki wyrownawcze zuzycia ciepla na
ogrzewanie, wynikajace z polozenia /okalu w bryle budynku, ktore przy rozliczeniu kosztow
w oparciu o0 powierzchni¢ uzytkowa przyjmuja wartos¢ "1" dla wszystkich lokali.

3. Rozliczenie kosztow C.O i C.W.U dokonywane jest raz w roku, po uplywie okresu
rozliczeniowego w terminie do 31 marca nastgpnego roku.

4. Okres rozliczeniowy obejmuje 12 miesigcy i pokrywa si¢ z rokiem kalendarzowym.

5. Koszty dostawy ciepla sg ewidencjonowane i rozliczane dla kazdego budynku lub
grupy budynkow zasilanych z jednego wezla cieplnego.

§ 5. Decyzje o rozpoczeciu i zakonczeniu sezonu grzewczego podejmuje Dostawca
w porozumieniu z osoba zatrudniona jako palacz, ktdry prowadzi rejestr temperatur
powietrza.



§ 6. Za powierzchnig ogrzewang uwaza si¢ powierzchni¢ uzytkowg pomieszczen,
w ktorych zainstalowane sa grzejniki C.O, a takze powierzchnig pomieszczen wchodzacych
w sklad lokali takich jak: korytarz, przedpokoj, lazienka, toaleta, nie wyposazonych
w grzejniki, w ktorych wystgpuje ogrzewanie posrednie, jak réwniez ogrzewane powierzchnie
wspblnego uzytku.

§ 7.1. Uzytkownik lokalu korzystajacy z C.O i C.W.U zobowiazany jest wnosi¢ optaty
w postaci miesigcznych optat zaliczkowych na poczet naleznosci z tytutu C.O1 C.W.U.

2. Miesieczne oplaty zaliczkowe na poczet naleznosci z tytutu C.O 1 C.W.U podlegaja
rozliczeniu.

3. Uzytkownik lokalu wnosi miesieczne oplaty zaliczkowe na pokrycie kosztéw C.O
i C.W.U zgodnie z pisemnym sawiadomieniem lub aneksem do umowy, W wysokosci
ustalonej przez Dostawce. Aneks do umowy lub zawiadomienie o wysokosci miesigcznych
saliczek zawiera takze wysoko$¢ nadplaty lub niedoplaty a takze termin jej uregulowania.

4. Miesigczne oplaty zaliczkowe na pokrycie kosztow platne sa:

1) z tytutu postaw C.O do 10-ego dnia danego miesiaca
2) z tytutu zuzycia C.W.U do 10-ego dnia nastgpnego miesigca.

5. Miesieczne optlaty zaliczkowe niezaptacone w terminie ustalonym w ust. 3 stajg si¢
zalegloscia, od ktorej naliczone zostang odsetki ustawowe.

§ 8. 1. Jesli w ciagu okresu rozliczeniowego nastgpuja zmiany w warunkach dostawy
ciepta powodujgce wzrost kosztéw, to dokonywana jest korekta optat ustalonych zaliczkowo
za C.O lub C.W.U. Decyzj¢ 0 wprowadzeniu korekty podejmuje Dostawca.

2. Informacje o wprowadzeniu korekty oraz termin jej obowiazywania podaje si¢
do wiadomosci Uzytkownikéw lokali poprzez pisemne zawiadomienia lub aneksy do umow.

ROZDZIAL IV. KOSZTY DOSTARCZONEJ DO BUDYNKU ENERGII CIEPLNEJ
DO OGRZEWANIA 1 PRZYGOTOWANIA CIEPLEJ WODY UZYTKOWEJ

§ 9. Rozliczeniu pomigdzy Uzytkownikéw Jokali w danym budynku lub grupie
budynkéw podlegaja koszty zwiazane z dostaws ciepla do lokali oraz przygotowania C.W.U,
poniesione przez Dostawcg W danym okresie rozliczeniowym.

§ 10. Na koszty, 0 ktorych mowa w § 9, skiadaja si¢:

1) dostawa energii elektrycznej;

2) obstuga kotlowni;

3) zakup opalu;

4) oplatg za wprowadzanie gazow 1 pylow do powietrza;

5) optata za ustugi kominiarskie;

6) optata za nosnik ciepta, zuzyty do uzupelnienia ubytkow noénika ciepta w instalacji
centralnego ogrzewania;

7) koszty konserwacji urzadzen wytwarzajacych cieplo, koszty remontéw poniesione
w okresie rozliczeniowym;

8) naliczona amortyzacja majgtku trwalego w okresie rozliczeniowym;



9) inne koszty eksploatacyjne zapewniajace prawidlowg eksploatacj¢ urzadzen
cieplowniczych;
10) koszty obstugi administracyjnej (8% sumy kosztow wymienionych w punktach 1-9).

ROZDZIAL V. SZCZEGOLOWE ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW
CENTRALNEGO OGRZEWANIA

§ 11. Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania, w oparciu o powierzchni¢ uzytkowg
lokali, dokonuje Rozliczajgcy na podstawie Iacznych kosztow wytworzenia ciepta

w kottowniach zgodnie z §9 i § 10 niniejszego Regulaminu.
§12. Przyjmuje sie, ze koszt wytworzenia ciepta do celow C.O stanowi 80% tacznych

kosztoéw wytworzenia ciepla ustalonych zgodnie z Rozdzialem IV niniejszego Regulaminu.

§13. Koszty ogrzewania pomieszczen wspolnego uzytku wlgczone sa do kosztow
calego budynku. Koszt przenosi si¢ na wszystkie lokale proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej.

§ 14. Rozliczenie kosztow C.O dla danego budynku lub grupy budynkow, dla ktorych
cieplo wytwarzane jest z jednej kotlowni, nastgpuje poprzez podzielenie sumy kosztow,
o ktorych mowa w ust. 1 i 2, przez lgczng powierzchnie uzytkowg wszystkich lokali
w nieruchomosci objetej rozliczeniem. Otrzymany w ten sposob koszt jednostkowy mnozy sie
przez powierzchnig uzytkowg poszczegolnych lokali, co stanowi podstawe do ich rozliczenia.

§15. 1. W przypadku zmiany UzZythownika lokalu w tracie okresu rozliczeniowego
rozliczenia kosztéw zuzycia ciepta na cele C.O dokonuje si¢ z dotychczasowym i nowym
Uzytkownikiem lokalu za okres korzystania z lokalu.

2. Uzytkownik opuszczajacy lokal pozostawia w zarzadzie kwote kaucji do rozliczenia
za zuzyte cieplo.

3. Zmiana Uzythownika lokalu obowiazuje od pierwszego dnia miesigca nastepujacego
po dacie zgloszenia zmiany u Dostawcy na podstawie umowy.

ROZDZIAL VI. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW PODGRZEWANIA
WODY UZYTKOWEJ

§ 16. Rozliczenia kosztow podgrzewania wody uzytkowej dokonuje si¢ na podstawie
facznych kosztéw wytworzenia ciepla w kotlowniach zgodnie z §9 i § 10 niniejszego
Regulaminu oraz w oparciu o ilos¢ zuzytej cieplej wody.

§17. Rozliczanie kosztow dostawy C.W.U z Uzytkownikami lokalu przeprowadza sie
W oparciu o:

1) wskazania indywidualnego wodomierza C.W.U;

2) koszt przygotowania C.W.U - przyjmuje sie, ze koszt przygotowania C.W.U stanowi
20% poniesionych w roku rozliczeniowym kosztow, o ktérych mowa w Rozdziale IV
niniejszego Regulaminu.
§18. Koszt przygotowania 1 m® C.W.U oblicza sie poprzez podzielenie kosztu

przygotowania C.W.U, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, przez laczng ilos¢ zuzytej C.W.U



w danym budynku lub grupie budynkéw w okresie rozliczeniowym. Otrzymany w ten sposob
koszt jednostkowy mnozy sie przez ilos¢ zuzytej C.W.U przez Uzytkownika lokalu.

§19. Koszt dostawy energii cieplnej zuzytej do podgrzania C.W.U nie obejmuje ceny
wody zimnej dostarczonej do lokalu oraz ceny odbioru nieczystosci ptynnych z tego lokalu,
a jedynie warto$¢ energii cieplnej zuzytej do jej podgrzania.

§20. W przypadku zmiany Uzytkownika lokalu w tracie okresu rozliczeniowego koszty
indywidualne C.W.U rozliczone sg zgodnie z odczytem posrednim wodomierza dokonanym
w dniu przekazania lokalu, na podstawie protokotu dostarczonego Dostawcy, podpisanego
przez bylego i obecnego Uzytkownika lokalu.

ROZDZIAL VII. ZASADY ROZLICZANIA NADPLAT I NIEDOPLAT
ZTYTULU C.OIC.UW

§21. Wynik rozliczenia ustalany jest osobno dla bylego i obecnego Uzytkownika lokalu
proporcjonalnie do okresu uzytkowania lokalu w okresie rozliczeniowym i ilosci zuzytej
C.W.U.

§22.1. Rozliczenie nadplaty odbywa si¢ nast¢pujaco:

1) w przypadku braku zaleglosci z tytulu C.O i C.W.U zalicza si¢ na poczet opfat
zaliczkowych z tego tytutu w nastgpnych miesigcach

2) w przypadku wystapienia zaleglosci z tytutu C.O lub C.W.U zalicza si¢ w pierwszej
kolejnosci na poczet zadhuzenia a nastgpnie oplat zaliczkowych z tego tytulu w nastgpnych
miesigcach.

§23. 1. Niedoplaty nalezy uregulowa¢ w terminie do 30-ego kwietnia roku, w ktorym
dokonuje si¢ rozliczenia.

2. Niedoplaty niezaptacone w terminie ustalonym w ust. 1 stajg si¢ zalegloscia,
od ktorej naliczone zostang odsetki ustawowe.

§24. Nadplata wystepujaca u Uzytkownikéw lokali, ktérzy w trakcie okresu
rozliczeniowego przestali korzysta¢ z lokalu i uregulowali u Dostawcy naleznosci wynikajace
z C.0. i C.W.U, podlega zwrotowi na podstawie niniejszego Regulaminu.

2. Nadplata moze byé¢ zaliczona przez Dostawce na poczet zobowigzan zaleglych
wynikajacych z C.0. i C.W.U Uzytkownika lokalu wobec Dostawcy. Jednoczesnie Dostawca
zobowiazany jest do pisemnego poinformowania Uzytkownika lokalu o sposobie rozliczenia

tej nadplaty.
ROZDZIAL. VIII. OBOWIAZKI UZYTKOWNIKA LOKALU

§25. Do obowigzkéw Uzytkownika lokalu nalezy:

1) okresowa konserwacja i naprawa powlok antykorozyjnych instalacji centralnego
ogrzewania i grzejnikow usytuowanych w lokalu;

2) niezwloczne informowanie Dostawcy o zauwazonych usterkach instalacji C.0 1 C.W.U;



3) udostepnienie lokalu Dostawcy w celach dokonywania odczytéw stanow wodomierza
C.W.U oraz przegladow i konserwacji sieci;

4) kontrola prawidtowosci dzialania urzadzen pomiarowych. W przypadku zauwazenia
jakichkolwiek nieprawidlowosci w dzialaniu tych urzadzen UZytkownik lokalu jest
obowiazany natychmiast powiadomi¢ Dostawce. Koszt naprawy lub wymiany uszkodzonych
urzadzen, jezeli szkoda powstala z winy Uzytkownik lokalu, pokrywa Uzytkownik lokalu;

5) ponoszenie kosztéw legalizacji urzadzen pomiarowych pokrywa Uzytkownik lokalu.

§26. 1. Niedopuszczalna jest jakakolwiek ingerencja Uzytkownik lokalu w instalacje
C.O lub C.W.U, a w szczegodlnosci:

1) montaz dodatkowych grzejnikow lub dokladanie elementéw grzejnych do istniejacych
grzejnikow;
2) wymiana istniejacych grzejnikéw bez zgody Dostawcy;
3) demontaz grzejnikow;
4) wymiana armatury przygrzejnikowej bez zgody Dostawcy;
5) samowolne spuszczanie wody z instalacji C.O.
2. Za wszelkie uszkodzenia i dziatania o ktorych mowa w ust. 1 Uzytkownik lokalu
ponosi odpowiedzialno$¢ finansowa.
3. Uzytkownik lokalu zostanie obcigzony kosztami :
1) usuniecia przez Dostawce skutkdw samowolnej ingerencji w instalacje C.O lub C.W.U;
2) naprawy lub wymiany urzadzen zainstalowanych na instalacji C.O lub C.W.U;

3) samowolnego spuszczenia wody z instalacji C.O;

4) naprawienia szkod w budynku lub w mieniu oséb trzecich niezaleznie od wlasnej
odpowiedzialnosci cywilnej z tytulu spowodowania i wyrzadzenia szkod.

ROZDZIAL IX. PRZEPISY KONCOWE

§27. 1. Uwagi dotyczace rozliczenia kosztéw dostawy ciepla do lokalu Uzytkownik
lokalu moze sklada¢ na pismie w siedzibie Dostawcy w terminie 14 dni od daty otrzymania
rozliczenia.

2. Uwagi zlozone w wyznaczonym terminie Dostawca rozpatruje w ciagu 14 dni,
informujgc pisemnie Uzytkownika lokalu o wyniku rozpatrzenia reklamacji. Jesli rozpatrzenie
reklamacji wymaga zmiany przeprowadzonego rozliczenia, wowczas Dostawca informuje
o tym fakcie wszystkich Uzytkownikow lokali, ktorych ona dotyczy.
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