UCHWALA NR VII24/2015
RADY GMINY PERZOW

z dnia 18 maja 2015 r,

w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowiacymi wlasno$é Gminy Perzéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. samorzadzie gminnym (Dz. U, 22013 r.
poz. 594; ze zmianami), wzwigzku zart. 11, art. 13 ust. I, art 25 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 roku
0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.z 2014 r. poz. 518; ze zmianami) uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Postanowienia ogélne.

§ 1. Uchwala okresla zasady gospodarowania nieruchomogciami stanowigcymi wlasnosé Gminy Perzéw oraz
zasady nabywania przez Gming Perzéw nieruchomoscei do gminnego zasobu nieruchomosci.

§ 2. llekro¢ w uchwale mowa o:

1) gospodarowaniu nieruchomosciami - nalezy przez to rozumie¢ nabywanie, zamiang, zbywanie nieruchomosci,
oddawanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste, uzytkowanie, trwaly zarzad, uzyczenie, obcigzenie
nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi, oddawanie ich w najem badz dzierzawg, wnoszenie
nieruchomosci do spéiek prawa handlowego w postaci aportu oraz wnoszenie ich na majgtek fundacji,

2) jednostkach organizacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ jednostki organizacyjne Gminy Perzéw;

3) nieruchomosciach — nalezy przez to rozumie¢ grunty wraz z czgsciami sktadowymi, budynki, budowle i lokale
stanowigce odrgbny przedmiot wlasnosci:

4) gminnym zasobie nieruchomosci — nieruchomosci bgdace wilasnoscig Gminy Perzow;
5) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Perzow;
6) Radzie Gminy — nalezy przez to rozumieé Rade Gminy Perzow;

7) ustawie - nalezy przez to rozumieé ustawg zdnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomogciami
(Dz. U. 22014 r. poz. 518; ze zmianami);

8) Wojcie - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gm iny Perzow.

§3. W zakresie nie zastrzezonym dla Rady Gminy w przepisach prawa lub w niniejszej uchwale,
nieruchomosciami Gminy gospodaruje Wéit.

Rozdzial 2.
Postanowienia szczegélne.

1. Zasady nabywania i zbywania nieruchomosci.

§ 4. 1. Wéjt moze nabywaé do gminnego zasobu nieruchomosci prawa wiasnosci lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci w razie gdy jest to:

1) niezbedne dla realizacji zadai Gminy okreslonych przepisami prawa, badz wynikajgcych z przyjetych planéw
i strategii rozwoju Gminy,

2) uzasadnione innymi potrzebami Gminy lub Jej jednostek organizacyjnych,
2. Okresla sig warunki nabywania nieruchomosci — w drodze rokowan.

3. Przy nabywaniu nieruchomosci nalezy kierowaé si¢ zasadami okreslonymi w ustawie oraz uwzglednié
przeznaczenie nabywanej nieruchomosci i sposéb jej zagospodarowania, okreslony odpowiednio w planie
zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy.

4. Nabycie nieruchomosci w drodze rokowat nastgpuje po cenie ustalonej w negocjacjach, nie wyzszej jednak
niz wartos¢ nabywanej nieruchomosci ustalonej przez rzeczoznawce majatkowego, chyba ze za nabyciem za
WyZsza ceng przemawiajg szczeg6lne okolicznosei.
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5. Uzgodnienie ceny i spisanie protokotu z przeprowadzonych rokowan w sprawie nabycia nieruchomosci
stanowi podstawg do zawarcia umowy jej nabycia w formie aktu notarialnego.

6. W przypadkach szczegélnie uzasadnionych potrzebami Gminy, nabycie nieruchomosci moze nastgpic
w drodze przetargu i licytacji.

§ 5. 1. Nieruchomosci wchodzace w sklad gminnego zasobu nieruchomosci mogg by¢ zbywane przez Wojta
poprzez sprzedaz lub oddanie w uzytkowanie wieczyste, jezeli:

1) sq zbgdne do wykonywania zadan Gminy okreslonych w przepisach prawa, badz wynikajacych z planéw
i strategii rozwoju Gminy,

2) nie mogg by¢ zagospodarowane przez jednostki organizacyjne,

3) nie jest mozliwe, badZ oplacalne oddanie ich w posiadanie zalezne.
2. Nieruchomosci zbywane sg w trybie przetargu.
3. Zbycie nieruchomosci w trybie bezprzetargowym nastgpuje w przypadkach okreslonych przepisami prawa,
§ 6. Zgoda Rady Gminy jest wymagana w razie:

1) nabycia nieruchomosci, ktérej wartos¢ przekracza kwote 50.000,-z1.,

2) zbycia nieruchomosci, ktérej wartosé przekracza kwote 50,000,-z1.,

3) nabycia w drodze darowizny nieruchomosci, ktérej wartos¢ przekracza kwote 5.000.-z.,

4) zbycia nieruchomosci w drodze darowizny, niezaleznie od jej wartosci,

5) wniesienia nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego jako aportu do spotki prawa handlowego, badz
na majatek fundacji,

6) przekazania nieruchomosci nieodplatnie w drodze umowy, w tym rowniez w drodze darowizny, partnerowi
prywatnemu lub spoice, oktbrej mowa wart. 19 ust. 1 ustawy zdnia 19 grudnia 2009r. o partnerstwie
publiczno-prywatnym (Dz. U.z2009r. Nr 19, poz. 100; ze zmianami), jako wkiad wiasny podmiotu
publicznego w celu realizowania zadar publicznych w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego,

7) udzielania bonifikaty od ceny sprzedazy nieruchomosci ustalonej na podstawie przepiséw ustawy i odstgpienia
od zadania zwrotu udzielonej bonifikaty od ceny nieruchomosci badz lokalu,

8) odstgpienia od odwolania darowizny,

9) sprzedazy Skarbowi Paristwa lub innym jednostkom samorzadu terytorialnego nieruchomosci za ceng nizsza
niz ich wartos¢ rynkowa albo oddawanie im w uzytkowanie wieczyste bez pobierania pierwszej oplaty,

10) gdy zgoda Rady Gminy na nabycie, zamiang, zbycie nieruchomosci jest wymagana odrgbnymi przepisami
prawa.

2. Zasady wynajmowania lub wydzierzawiania nieruchomosci wehodzaeych wskiad gminnego zasobu
nieruchomosci na czas oznaczony dluzszy niz 3lata lub na czas nieoznaczony

§ 7. W6jt moze wynajmowac lub wydzierzawi¢ na czas oznaczony diuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony
nieruchomosci, ktore:

1) nie shuza do realizacji zadan Gminy okre$lonych przepisami prawa lub wynikajgcych z planéw i strategii
rozwoju Gminy, badz do realizacji celéw publicznych,

2) nie mogg by¢ zagospodarowane przez powiatowe jednostki organizacyijne dla realizacji ich celow statutowych
i nie zostaly przeznaczone do zbycia.

§ 8. 1. Oddanie nieruchomosci w najem lub w dzierzawe na czas oznaczony diuzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony nastgpuje w drodze przetargu.

2. Wysokos¢ wywolawczych stawek czynszu w pierwszym przetargu na dzierzawe lub najem nieruchomosci,
o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ na podstawie wyceny rzeczoznawcy majatkowego.

3. Wysokos¢ stawek wywolawczych czynszu, o ktérych mowa w ust. 2 moze by¢ obnizona w drugim przetargu
do 50% ich wartosci.

4. W przypadku gdy dwa kolejne przetargi okaza sig bezskuteczne, Wéjt moze:
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1) wynaja¢ lub wydzierzawi¢ nieruchomosé - po uzyskaniu uprzedniej zgody Rady Gminy, o ktérej mowa
W § 9 pkt - przy zastosowaniu stawek czynszu ustalonych w drodze rokowari, lub

2) organizowac kolejne przetargi.
§ 9. Zgoda Rady Gminy jest wymagana:

1) w razie odstgpienia od obowiazku przetargowego trybu zawarcia umowy najmu lub dzierzawy na czas
oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony,

2) gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat, strony zawierajg kolejng umowe, ktérej przedmiotem jest
ta sama nieruchomos¢.

3. Zasady obcigzania nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi

§ 10. 1. Nieruchomos¢ stanowiaca wlasnoé¢ Gminy moze by¢ obcigzona ograniczonymi prawami rZeczowymi
na rzecz 0sob fizycznych lub 0séb prawnych w przypadkach, gdy jest to spolecznie i ekonomicznie uzasadnione.

2. Obcigzenie nieruchomosci stuzebnoscia nie moze spowodowac utraty mozliwosci jej zagospodarowania
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego lub decyzjg o warunkach zabudowy.

§ 11. 1. Zgody Rady Gminy wymaga:
1) nieodplatne obcigzenie nieruchomosei ograniczonymi prawami rzeczowymi :
a) uzytkowaniem,

b) stuzebnoscia gruntowa — gdy jest to niezbedne celem zapewnienia dostgpu nieruchomosci do drogi
publicznej oraz urzadzen infrastruktury technicznej z zastrzezeniem ust, 2.

2) obcigzenie nieruchomosci hipoteka - nie obcigza si¢ hipoteka nieruchomodci znajdujacych sie we wiladaniu
Jednostek organizacyjnych i stuzgcych celom uzytecznosei publicznej.

2.Zgoda Rady Gminy, o ktérej mowa w ust. 1 pkt I nie jest wymagana w razie nieodplatnego obcigzenia
nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi na rzecz Skarbu Paristwa lub innej jednostki samorzadu
terytorialnego.

4. Szezegblowe warunki korzystania znieruchomosci przez jednostki
organizacyjne Gminy.

§ 12. Wéjt przekazuje jednostkom organizacyjnym nieruchomosci stanowigce wiasnosé Gminy, w trwaly
zarzad na cele statutowe oraz cele zwigzane z ich dziatalnoscig okreslong aktem o utworzeniu jednostki.

§ 13. 1. Warunki korzystania z nieruchomosci oddanej w trwaly zarzad jednostkom organizacyjnym ustala
Wojt w decyzji o ustanowieniu trwalego zarzadu.

2. Jednostka organizacyjna jako trwaly zarzadca moze oddaé nieruchomodé bedgcg przedmiotem trwalego
zarzadu lub czgsci tej nieruchomosci w najem, dzierzawe lub uzyczenie, z przeprowadzeniem procedury
przetargowej zgodnie z zapisami niniejszej uchwaly oraz zasadami okreslonymi w ustawie.

§ 14. Lokale uzytkowe i nieruchomosci gruntowe moga by¢ oddawane jednostkom organizacyjnym w
uzyczenie na czas okreslony - nie dluzszy niz 3 lata lub dtuzszy niz 3 lata, albo na czas nieokreslony.

§ 15. 1. Wyraza si¢ zgode na udzielenie przez Wojta bonifikaty w wysokosci do 99% od oplat rocznych
ztytulu trwalego zarzadu za nieruchomosci oddane jednostkom organizacyjnym, ktére prowadza dzialalnoé
statutows.

2. Wysokos¢ udzielonej bonifikaty oraz warunki utraty bonifikaty okresla Wéjt w decyzji o ustanowieniu
trwatego zarzadu,

§ 16. Wojt moze okresli¢ obowigzujgce kierownikow Jednostek organizacyjnych zasady postepowania przy
zawieraniu uméw najmu i dzierzawy nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe.

§ 17. W sprawach nieuregulowanych w uchwale stosuje sig przepisy ustawy.
§ 18. Odrgbne uchwaty Rady Gminy okreslajg :
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1) zasady sprzedazy lokali uzytkowych wchodzacych w skiad gminnego zasobu nieruchomosci oraz
przyznawania pierwszenistwa w ich nabywaniu,

2) zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy,
3) zasady sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wiasnosé Gminy.

§ 19. Traci moc uchwata Nr X1V/85/2007 Rady Gminy Perzéw z dnia 19 grudnia 2007 r. w sprawie zasad
nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci gruntowych i lokali oraz ich wydzierzawiania lub najmu na okres
diuzszy niz trzy lata (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2008 r. Nr 26, poz. 542).

§ 20. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Perzow.

§ 21. Uchwala wchodzi wzycie po uplywie 14dni od dnia Jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Renata Whodarczyk

PRZEWODNICZACA
RADY/’GMINY PERZOW

Rél 1ala ” ¢/ QI(") ".(-‘.:l-'k
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Uzasadnienie

Zgodnie zart.18 ust.2 pkt 9, lit a ustawy o samorzadzie gminnym do wylacznej wlasciwoéci rady gminy
nalezy podejmowanie uchwal w sprawach majatkowych gminy, przekraczajgcych zakres zwyklego zarzadu,
dotyczgcych zasad nabywania, zbywania iobciazania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub
wynajmowania na czas oznaczony diuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, o ile ustawy szczegdlne
nie stanowia inaczej.

Uchwala okresla zasady nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub
najmu na okres dluzszy niz 3 lata, a w szczeg6lnosci:

1) zasady nabywania i zbywania nieruchomosci,

2)zasady wynajmowania lub wydzierzawiania nieruchomosci wchodzacych w skiad gminnego zasobu
nieruchomosci na czas oznaczony diuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony,

3) zasady obcigzania nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi,
4)szczegbtowe warunki korzystania z nieruchomosci przez jednostki organizacyjne Gminy.

Przepisy uchwaly upowazniaja Wojta Gminy Perzéw, do dokonywania samodzielnie, bez uzyskiwania zgody
Rady miny Perzéw, czynnosci prawnych polegajacych na nabywaniu, zbywaniu i obcigzaniu nieruchomosci
stanowigcych wiasnosé Gminy Perzow.

Uchwala w wigkszosci utrzymuje zasady nabycia, zbycia iobcigzania nieruchomosci oraz ich
wydzierzawiania lub najmu okreslone w dotad obowiazujacych w tym zakresie przepisach gminnych. Z zakresu
regulacji wylgczono jednakze kategorie, ktére zuwagi na swoja specyfike sg uregulowane w sposéb
szczegotowy, Nalezg
do nich:

1) zasady sprzedazy lokali uzytkowych wchodzacych w sklad gminnego zasobu nieruchomosci oraz
przyznawania pierwszenstwa w ich nabywaniu,

2) zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy,
3) zasady sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnosé Gminy.

Wobec tego, ze szczegdlowe regulacje, wymienione w powyzszych punktach 1i 2 zostaly przez Rade Gminy
uchwalone wlatach 201012013, obecnie projektuje sie natomiast szczegblowe okreslenie zasad sprzedazy
gminnych lokali mieszkalnych, za celowe uznaé nalezato uchylenie dotychczasowej uchwaly Nr XI1V/85/2007
Rady Gminy Perzéw zdnia 19 grudnia 2007r. wsprawie zasad nabywania, zbywania i obcigzania
nieruchomosci gruntowych ilokali oraz ich wydzierzawiania lub najmu na okres dluzszy niz trzy lata
(Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2008 r. Nr 26, poz. 542).

Majgc powyzsze na uwadze oraz ustawowe kompetencje Rady Gminy - podjecie uchwaly w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wlasnosé Gminy Perzéw uwaza sie za zasadne.
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