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I Wprowadzenie

1. Podstawa i zakres opracowania

Podstawg formalng do opracowania niniejszej edycji studium jest Uchwata
Nr Xl/43/2011 Rady Gminy Perzow zdnia 30 sierpnia 2011 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Perzéw.

Celem jest aktualizacja ustalen obecnie obowigzujacej edycji studium,
przyjetego uchwatg Rady Gminy w Perzowie Nr XV1/114/2000 z dnia 29 maja 2000 r.
wynikajgca ze zmian w obowigzujgcych przepisach dotyczacych planowania
przestrzennego oraz zgtoszonych wnioskow.

Zakres i tryb opracowania okreslajg przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647) oraz
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego
gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233).

Sporzadzajacym studium jest Wojt, natomiast zatwierdzanie nastepuje w
formie uchwaly Rady Gminy, ktorej zatgczniki stanowia;

- zalgcznik nr 1 — tekst studium,

- zalgcznik nr 2 — plansza ,Uwarunkowania” w skali 1:10 000,

zatgcznik nr 3 — plansza ,Kierunki zagospodarowania, polityka funkcjonalno-

przestrzenna” w skali 1:10 000,

zalgcznik nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do

wytozonego projektu studium.
2. Rola studium w systemie planowania przestrzenneg o

Studium jest narzedziem ksztattowania polityki przestrzennej Samorzadu. Jest
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ono wyrazem jego pogladow i postanowien zwigzanych z rozwojem gminy. Gtownym
zadaniem studium jest okres$lenie polityki przestrzennej gminy wpisanej w polityke
przestrzenng panstwa oraz ogoélnych kierunkédw i zasad zagospodarowania
przestrzennego. Studium ma takze za zadanie sformutowanie lokalnych
uwarunkowan, celéw i programow rozwoju, dzieki czemu staje sie ono dokumentem
wytyczajacym o0g0lng polityke przestrzenng gminy. Jednoczesnie posiada ono
charakter wytycznych do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Okreslona w studium polityka przestrzenna jest zgodna z zasadami
ustanowionymi przepisami prawa i uwzglednia w zagospodarowaniu gminy:

» dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu,

» stan fadu przestrzennego i wymogi jego ochrony,

e walory krajobrazowe, stan srodowiska przyrodniczego oraz wymagania jego
ochrony,

« warunki i jakos¢ zycia, ochrone zdrowia oraz bezpieczenstwo ludnosci i mienia,

* potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy,

e stan prawny gruntow,

* wystepowanie obiektow i terendow chronionych na podstawie przepisow
odrebnych,

» wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobow wod podziemnych,

* wystepowanie terendw goOrniczych wyznaczonych na podstawie przepisow
odrebnych,

e stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopien
uporzadkowania gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami,

» zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych,

e wymagania dziedzictwa kulturowego i dobr kultury,

» walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wiasnosci,

* potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Uchwalone przez Rade Gminy studium nie jest aktem prawa miejscowego, ale
zawarte w nim zasady polityki przestrzennej winny by¢ wigzace dla Wodjta
i wszystkich jednostek organizacyjnych dziatajgcych na terenie gminy. Jest to wiec
wazny akt wtadczy, w ktorym Rada Gminy bezposrednio wplywa na dziatania catego

swojego aparatu wykonawczego.
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3.  Materialy wej sciowe

Przy sporzadzaniu studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Perzow wykorzystano nastepujgce dokumenty i opracowania:
- Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego

Uchwata Nr XLVI1/690/10 Sejmiku Wojewoddztwa Wielkopolskiego z dnia 26 kwietnia 2010 r.
wraz z Prognozg oddziatywania na srodowisko,
- Strategia rozwoju wojewodztwa wielkopolskiego do 2020 roku,
Uchwata Nr XXI11/284/08 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 31 marca 2008 r.
- Plan gospodarki odpadami dla wojewodztwa wielkopolskiego
Uchwata Nr XLII/692A/05 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 19 grudnia 2005 r.
- Plan gospodarki wodami na obszarze dorzecza Odry
zatwierdzony przez Rade Ministrow w dniu 22 lutego 2011 r.,
- Studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Perzéw,
Uchwata Nr XVI1/114/2000 Rady Gminy Perzéw z dnia 29 maja 2000 r.
- Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
- Opracowanie ekofizjograficzne gminy Perzow,
- Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Perzéw,
- Aktualizacja Planu gospodarki Odpadami dla Gminy Perzow
- Obszary wazne dla ptakow w okresie gniazdowania oraz migracji na terenie
wojewddztwa wielkopolskiego, Poznan 2008 r.,
- Bilans zasobow kopalin i wéd podziemnych w Polsce,
wg stanu na 31 XIl 2010 .
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Il Uwarunkowania Zagospodarowania Przestrzennego

1. Przeznaczenie, zagospodarowanie, stan tadu przes trzennego i

wymogow jego ochrony
1.1. Polozenie i powi gzania zewn etrzne

Gmina Perzow, potozona jest w potudniowej czesci wojewddztwa
wielkopolskiego, w powiecie kepinskim. Od zachodu graniczy z wojewodztwem
dolnoslaskim — gming Sycow i gming Dziadowa Ktoda, z wojewddztwem opolskim —
gming Namystow, od strony poinocnej z gming Kobyla Gora (powiat ostrzeszowski,
wojewodztwo wielkopolskie), od strony potudniowej z gminami Bralin i Rychtal w
powiecie kepinskim wojewodztwo wielkopolskie.

Gmina obejmuje obszar 75,46 km? (12,4% powierzchni powiatu) natomiast liczba
mieszkancéw na dzien 31 grudnia 2010 r. ksztattowata sie na poziomie 3866 0sdb
(7% ludnosci powiatu). Administracyjnie gmina jest podzielona na 9 sofectw (Brzezie,
Domastéw, Koza Wielka, Miechow, Perzow, Stupia pod Bralinem, Trebaczow,
Turkowy, Zbyczyna) w sktad ktérych wchodzi 14 miejscowosci.

Gmina Perzow posiada korzystny ukiad powigzan zewnetrznych. Przebiegajgca
przez teren gminy droga krajowa Nr 8 oraz biegngca przez Kepno droga krajowa Nr
11 zapewniajg dogodng komunikacje z osrodkami wojewddzkimi Wroctawiem (65
km), todzig (150 km), Poznaniem (175 km) i Opolem (105 km). Natomiast
rozbudowana sie¢ drég powiatowych i gminnych oraz drogi wojewodzkie (Nr 448, Nr
449) w gminie Sycow stwarzajg wygodne potgczenia z gminami osciennymi oraz

miejscowosciami powiatowymi.
1.2. Struktura funkcjonalna

Perzéw jest gming rolnicza, w ktérej uzytki rolne zajmujg 82,6% catkowitej
powierzchni. Gtdwne ogniwo sieci osadniczej stanowi miejscowos¢ gminna bedaca

siedzibg wladz samorzadowych oraz skupiajgca wiekszos¢ urzedow i instytuciji, w
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tym: Gminny Osrodek Kultury, Biblioteke Gminng, Niepubliczny Zaktad Opieki
Zdrowotnej, Zespdt Szkot. Perzow jako gtdwny osrodek handlowo-ustugowy petni
rowniez funkcje administracyjng, a dzieki potozeniu w centralnej czesci gminy
obstuguje potrzeby jej wszystkich mieszkancow. Kolejne w hierarchii osadniczej sg
najwieksze wsie soteckie: Trebaczow, Miechow, Stupia pod Bralinem.

Wiekszos¢ sotectw ma charakter typowo rolniczy, ktéry uzupetnia funkcja
mieszkaniowo-ustugowa (w tym: rzemiosto) oraz tereny obstugi produkcji w
gospodarstwach  rolnych. W  bezposrednim sgsiedztwie drogi krajowej
Nr 8 stanowigcej swoistg 0$ rozwoju tej czesci gminy, zabudowie zagrodowe]
towarzyszy funkcja mieszkaniowo-ustugowa zwigzana z obstugg podréznych, w tym:
mata gastronomia oraz ustugi hotelowe (wie$ Stupia pod Bralinem).

Wyzej wymienione tereny zainwestowane zajmujg niewielkg czes¢ powierzchni
gminy, a w istniejacej strukturze uzytkowania przewazajg uzytki rolne, co potwierdza

rolniczy charakter gminy.
1.3. Struktura zagospodarowaniaiu zytkowania

Gmina Perzéw charakteryzuje sie dosy¢ jednorodng  strukturg
zagospodarowania, w ktorej dominuje rolnicza przestrzen produkcyjna. Na jej terenie
przewaza zabudowa zagrodowa systematycznie uzupetlniania przez tereny
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz tereny mieszkaniowo-ustugowe
(zwigzane przede wszystkim z drobnym rzemiostem). Tereny zabudowy
wielorodzinnej zlokalizowane sg na terenie miejscowosci: Miechow, Trebaczéw,
Perzéw. Na obszarze gminy ws$rdd istniejgcego zagospodarowania wyrozni¢ nalezy
rowniez tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych znajdujgce sie w
Zbyczynie, Trebaczowie, Domastowie, ktére czesciowo wykorzystujg istniejgce
zainwestowanie po bytych PGR-ach.

Wiekszos¢ miejscowosci charakteryzuje sie zwartg zabudowsg, ktorej gtowny trzon
zlokalizowany jest pasmowo wzdtuz tras komunikacyjnych. Do wsi o bardziej
rozproszonej zabudowie zaliczy¢ nalezy: Zbyczyne, Domastow, Nieprosin.

Cata gmina jest zwodociggowana. Na jej terenie funkcjonuje jedna
mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia $ciekdéw, do ktorej podigczone sg
miejscowosci: Perzow i Miechow. Zaopatrzenie w energie elektryczng odbywa sie ze

stacji elektroenergetycznych 110/15 kV zlokalizowanych na terenie gmin o$ciennych,
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za posrednictwem sieci rozdzielczej.

Istniejgca strukture uzytkowania gruntdw w gminie Perzéw przedstawia

ponizsza tabela.

Srﬁjrﬁiwuyzcyr:kow Rodzaj u zytku gruntowego Powierzchnia (ha)
uzytki rolne grunty orne 4815
sady 37
taki 1076
pastwiska 307
lasy lasy 712
pozostate grunty i nieuzytki pozostate grunty i nieuzytki 599
Suma 7546

Zrédio. www.stat.gov.pl

1.4. Stan prawny gruntow

Grunty na terenie gminy Perzow to w wiekszosci wiasnos¢ prywatna, ktora
obejmuje niemal 80% powierzchni. Znaczng czes¢ terenu zajmujg réwniez obszary
stanowigce wiasnos¢ panstwowg do ktorych zaliczy¢ nalezy istniejgce lasy
panstwowe. W przypadku pozostatych form dominujg grunty pozostate oraz grunty

bedace wtasnoscig komunalna.

1.5. Stan fadu przestrzennego

tad przestrzenny zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym to: ,takie uksztattowanie przestrzeni, ktore
tworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzgdkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno — gospodarcze, srodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno — estetyczne”.
Do czynnikow wplywajacych na jego prawidiowe ksztalttowanie nalezy: wiasciwe
rozmieszczenie funkcji dajgce jak najwiecej korzysci, bezkonfliktowe sgsiedztwo oraz
odpowiednio uksztattowana struktura pionowa (w tym: zachowanie proporcji
wysokosci, wystepowanie dominanty) i pozioma (przez ktérg rozumiemy harmonijng
strukture uzytkowania gruntu, odpowiedni ksztalt i wielkoS¢ dziatek, wiasciwe
usytuowanie wzgledem podmiotéw gospodarczych).
Obszar gminy Perzéw charakteryzuje sie stosunkowo jednorodng i uporzadkowang
strukturg zagospodarowania, gdzie zabudowa najczesciej o zwartym charakterze

usytuowana jest wzdtuz ciggéw komunikacyjnych. Wsréd form zabudowy przewaza
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zabudowa zagrodowa uzupetniona przez tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
oraz obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych. W najblizszym czasie moze ona
jednak ulec zmianie, gdyz wedtug ustalen Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Wielkopolskiego obszar gminy zaliczony zostat do strefy
wielofunkcyjnego rozwoju terendw otwartych, a w czesci potnocnej znajdujacej sie w
otoczeniu drogi ekspresowej S-8 — do strefy dynamicznego rozwoju spoteczno-
gospodarczego, jako obszar pozamiejski o najwyzszym potencjale rozwoju. Wigze
sie to z przeznaczeniem znacznych obszaréw rolniczych pod zabudowe
mieszkaniowg oraz pod dziatalnos¢ gospodarcza, co w znacznej mierze przeksztaici
Istniejacy strukture zagospodarowania.

Skuteczng metoda, ktéra utrzyma prawidtowe ksztattowanie tadu przestrzennego jest
opracowanie dla poszczegoélnych miejscowosci planow zagospodarowania
przestrzennego okreslajgcych przeznaczenie, sposéb zagospodarowania i warunki
zabudowy, a w przypadku otwartych terendw zieleni, charakteryzujgcych sie

wysokimi wartosciami przyrodniczymi, podjetyby dziatania ochronne.
1.6. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzenneg 0

Narzedziem umozliwiajgcym  kreowanie  przestrzeni i tworzenie
zharmonizowanego otoczenia w skali gminy jest miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Jest on gwarantem zréwnowazonego rozwoju gminy, zapewniajac
rownowage $rodowiska naturalnego i kulturowego oraz jednoczesnie
zabezpieczajac potrzeby mieszkancow i inwestorow.

Na terenie gminy Perzow obowigzujg jedynie trzy zmiany Miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Perzéw zatwierdzonego
uchwalg Nr XXIII/68/82 Gminnej Rady Narodowej w Perzowie 2z dnia
20 grudnia 1982 roku. Zmiany dotyczg niemal wszystkich miejscowosci jednak
zasieg ich obowigzywania obejmuje jedynie pojedyncze dziatki i jednostki bez

okreslenia ustalen dla wiekszych terendw.
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Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na

terenie gminy Perzéw

Lp. | Uchwata Publikacja

1. Nr XVI1/122/2000 Rady Gminy w Perzowie Dz. Urz. Wo;.
z dnia 29 czerwca 2000 r. Wielkopolskiego

L i i .| Nr 66, poz. 884

zmieniajagca uchwate w sprawie zatwierdzenia | , ynia
miejscowego planu ogolnego zagospodarowania | o pazdziernika 2000 r.
przestrzennego gminy Perzbw w  czesci
obejmujacej wsie: Perzow, Turkowy, Miechodw,
Stupia p/Bralinem i Koza Wielka

2. Nr V/39/2003 Rady Gminy Perzow Dz. Urz. Wo;.
z dnia 28 kwietnia 2003 . Wielkopolskiego

_ , . Nr 109, poz. 2004

W sprawie  zmiany  miejscowego  planu | , 4qig

zagospodarowania przestrzennego Gminy Perzow

27 czerwca 2003 r.

w czesci obejmujgcej wies Koza Wielka

3. Nr VI1/45/2003 Rady Gminy w Perzowie Dz. Urz. Wo;.
z dnia 28 sierpnia 2003 r. Wielkopolskiego
L . . .| Nr 170, poz. 3166
zmieniajgca uchwale w sprawie zatwierdzenia 2z dnia

miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy  Perzbw w  czesci
obejmujacej wsie: Perzéw, Trebaczéw, Domastéw,
Turkowy, Miechéw, Stupia pod Bralinem, Koza
Wielka

31 pazdziernika 2003 r.

2. Stan srodowiska

2.1. Budowa geologiczna

Pod wzgledem tektonicznym gmina znajduje sie w zasiegu powstate] pod

koniec karbonu monokliny przedsudeckiej wypetnionej utworami karbonskimi
(metamutowce, fyllity i metaszarogtazy), permskimi (wapienie, dolomity, piaskowce,
zlepiehce, mutowce, anhydryty), przykrytych utworami triasu-retyku (zlepience,
wapienie, dolomity, ity i itowce). Skaly osadowe starszego podioza przekryte sg
utworami trzeciorzedowymi i czwartorzedowymi. Trzeciorzed reprezentowany jest
przez ity i mutki serii poznanskiej (miocen gorny) zawierajgcej miejscami pokiady i
soczewki wegla brunatnego. Strop utwordéw trzeciorzedowych wystepuje na réznej
gtebokosci — od 110 do 180 m w czesci potnocne;.

Niemal catg powierzchnie gminy przykrywajg utwory czwartorzedowe. Sg to utwory
pochodzenia lodowcowego, wodnolodowcowego i rzecznego o rdznej migzszosci, od
30-40 m do 80 m. Najwieksze

gtownie

rozprzestrzenienie majg piaski i zwiry

wodnolodowcowe  zwigzane ze stadiatem Warty zlodowacenia

srodkowopolskiego. W obrebie tych utworéw wystepujg ptaty piaskow i zwiréw z
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gtazami moren czotowych. Dos$¢ duze rozprzestrzenienie ma rowniez glina zwatowa.
W dolinach rzecznych wystepujg ptaty piaskow i zwirbw rzecznych zwigzane ze
zlodowaceniem poétnocno-polskim. Budujg one terasy nadzalewowe (plejstocenskie)
rzeki Widawy i jej doplywow, wypelniajg tez kotlinowate zagitebienia
srodwysoczyznowe. Najwieksze rozprzestrzenienie utwordw fluwialnych wystepuje
wzdtuz Czarnej Widawy w zachodniej czesci gminy, w miejscu potgczenia Czarnej
Widawy z rzekg Widawa.

Dna dolin rzecznych (terasy zalewowe), min. rzeki Widawy i jej doptywdw, wyscielajg
wspoiczesne utwory rzeczne, gtdwnie muiki, piaski i zwiry. Migzszos¢ utworéw
holocenskich jest niewielka, nie przekracza na ogét 1-2 m. W obrebie utworow
piaszczystych, zarowno wodnolodowcowych, jak i rzecznych, wystepujg niewielkie

enklawy utworow eolicznych (na potudnie i na poinoc od Perzowa).
2.2. Rzezba terenu

Wedlug fizyczno-geograficznej regionalizacji Polski gmina Perzéw jest

potozona w trzech mezoregionach:

* Wzg0rza Ostrzeszowskie,

* Wysoczyzna Wieruszowska,

* Rownina Oles$nicka.
Obszar gminy potozony jest w potudniowej czesci Niziny Wielkopolskiej.
Wzgbrza Ostrzeszowskie obejmujg poétnocno-zachodnig czes¢ gminy i majg
charakter watu moreny czotowej. Powierzchnia watu jest pofatdowana z lokalnymi
kulminacjami i szeregiem niewielkich dolin o charakterze nieckowatym. Najwyzsze
wzniesienia majg wartos¢ 225,0 m npm. Spadki zréznicowane w przedziale 2-8%,
lokalnie 10-15%.
Na  potudnie od wymienionych wzniesien wystepuje rozlegta powierzchnia
nieznacznie opadajgca w kierunku potudniowym. Jest to powierzchnia wysoczyzny
morenowej ptaskiej i falistej. Takg rzezbe posiada Wysoczyzna Wieruszowska.
Réwnina Olesnicka obejmuje potudniowg i $rodkowg czes¢ gminy. Jest to
wysoczyzna morenowa ptaska o deniwelacjach nie przekraczajgcych 10 m, ktérej
rzezbe miejscami w czesci zachodniej urozmaicajg niewielkie wydmy wystepujace na
terenach zalesionych. Formy dolinne to dolina Biatej i Czarnej Widawy tworzace

miejscami rozlegte nieckowate obnizenia. Mniejsze boczne doliny to formy
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nieckowate o niewielkiej gtebokosci i nieznacznym wcieciu w powierzchnie
wysoczyzny. Okoto 10% powierzchni gminy na poéinocy w obrebie wsi Stupia
p. Bralinem — Koza Wielka stanowi strefa pagérkéw czotowo-morenowych, ktore w
potudniowej czesci przechodzg w poziom wysoczyzny.

Srodkowa i potudniowg cze$¢ gminy rozcina szeroka dolina erozyjna Biatej i Czarnej
Widawy.

Na terenie gminy Perzéw nie wystepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo

osuwania sie mas ziemnych.
2.3. Hydrogeologia

Na obszarze gminy pietra wodonosne tworzg wody w utworach
czwartorzedowych i trzeciorzedowych. Gtéwny uzytkowy poziom  wodonosny
stanowig wody w osadach czwartorzedu.

Pietro czwartorzedowe wystepuje w obrebie struktur dolin kopalnych staro
plejstocenskiego systemu sieci rzecznej oraz wysoczyzn, gtéwnie fluwioglacjalnych.
Wody podziemne wystepujg w utworach piaszczysto-zwirowych tworzacych warstwy
0 zréznicowanej migzszosci. Poziomy wod czwartorzedowych charakteryzujg sie
zréznicowanymi wydajnosciami: od kilku m%h do 55 m3h. Sg one zasilane przez
infiltracje wod opadowych (warstwy wodonosne w obrebie obszarow
wysoczyznowych) oraz na drodze doptywow wod naporowych z podioza — z
wodonosnych utworow trzeciorzedu.

Pietro trzeciorzedowe stanowig wody w piaszczystych, badz Zzwirowych utworach
miocenu. Majg one charakter soczew 0 zréznicowanej migzszosci i rozciggtosci w
obrebie dominujgcego kompleksu ilastego. Pietro trzeciorzedowe wystepuje na
niemal catym obszarze gminy.

Obszar gminy Perzow znajduje sie poza obszarami stref ochrony posredniej ujec
wod podziemnych oraz poza zasiegiem Gtéwnego Zbiornika W6d Podziemnych.

2.4. Hydrografia

Gmina Perzéw potozona jest w dorzeczu Odry, zlewni Czarnej Widawy, ktéra
stanowi 0$ hydrograficzng obszaru. Teren gminy poprzecinany jest réwniez gestg
siecig mniejszych ciekdbw oraz rowdw melioracyjnych i drenarskich, stale Iub

okresowo prowadzacych wode.
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W dolinach rzek wystepujg podmokiosci state (wytacznie dolina Czarnej Widawy) i
okresowe (doliny mniejszych ciekow).

Do wad stojacych na terenie gminy zaliczy¢ nalezy jedynie niewielkie starorzecza
oraz zbiorniki zwigzane z wyrobiskami poeksploatacyjnymi.

Na terenie gminy Perzow nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.
Okresowo, szczegOlnie w przypadku nawalnych opadow lub przyspieszonych

roztopow moze dochodzi¢ do lokalnych podtopien w dolinach istniejgcych ciekow.
2.5. Klimat

Wedtug regionalizacji klimatycznej dokonanej przez W. Okotowicza i D. Martyn
teren gminy znajduje sie na obszarze regionu slasko-wielkopolskiego, w ktérym
warunki klimatyczne ksztaltowane sg przez Scierajgce sie masy powietrza
oceanicznego i kontynentalnego. Gmina podobnie jak cata nizinna czes$¢ tego
regionu, nalezy do najcieplejszych regionéw klimatycznych kraju, o sredniej rocznej
temperaturze okoto 8,5°C i dlugim okresie wegetacyjnym - do 220 dni.
Uprzywilejowanie termiczne obszaru wyraza sie takze w $redniej wieloletniegj
temperaturze najzimniejszego miesigca w roku, tj. stycznia, ktéra wynosi okoto -
1,5°C. Rowniez wzglednie wysoka jest temperatura miesigca najcieplejszego — lipca
— okoto 18°C. Srednie temperatury maksymalne wynosza: 13°C dla roku, 24°C dla
lipca i 1,5°C dla stycznia; srednie temperatury minimalne wynoszg odpowiednio:
3,5°C, 13°Ci-4,5°C.

Roczna suma ustonecznienia wynosi okoto 1550 godzin, na potrocze ciepte przypada
okoto 1050 godzin stonecznych, a na pétrocze chtodne, gtéwnie z powodu krétkiego
dnia, a takze wyzszego stopnia zachmurzenia tylko 400. Najstoneczniejszym
miesigcem w roku jest (przewaznie) czerwiec, na ktory przypada srednio 200-225
godzin stonecznych, srednio 7 godzin na dobe — w grudniu okoto 1 godzina.

Roczna suma opaddéw wynosi od 550 do 690 mm, wzrasta na obszarze wzgoérz
czotowo-morenowych. Na potrocze ciepte przypada okoto 350 mm opadow, w tym na
lipiec okoto 90 mm. Srednio w roku notuje sie okoto 22 dni z burzg i 30-40 dni z mgta.
Warunki anemometryczne ksztattujg dominujgce tu wiatry zachodnie — okoto 20%.
Zblizony jest tez udziat kierunku drugorzednego tj. potudniowo-zachodniego. Srednie
predkosci wiatru wynoszg 3,0 — 3,5 m/s. Cisze obejmujg 5-10% obserwacji w roku.

Wysoki jest udziat wiatrow o tzw. energetycznych predkosciach, a wiec wiatry
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potencjalnie uzyteczne 4 — 15 m/s, ktére osiagajg prawie 50% rocznych obserwaciji.
Na rozpatrywanym terenie wystepujg silne fluktuacje warunkéw klimatycznych z roku
na rok, nie wykazujgc przy tym wyraznej regularnosci. Zwlaszcza duze odchylenia od
Srednich wieloletnich wykazujg temperatury miesiecy zimowych oraz sumy opadéw.
Na przyklad srednia temperatura stycznia w poszczegoélnych latach zmienia¢ sie
moze w przedziale od — 12°C do prawie 4°C (zmiennosc¢ sredniej temperatury lipca
jest znacznie mniejsza: od 16°C do 22°C), a roczna suma opadéw — od 350 do
prawie 1000 mm.

Pewne zroznicowanie topoklimatyczne wystepuje w potnocnej czesci gminy, gdzie
rzezba terenu jest bardziej urozmaicona. Wystepuja tu dobre warunki przewietrzania.
Natomiast w obrebie dolin rzecznych, zwlaszcza doliny Biatej i Czarnej Widawy,
obserwowane jest zwiekszenie wilgotnosci powietrza oraz czestotliwosci zalegania

mgiet.
2.6. Udokumentowane zto za kopalin

Na terenie gminy znajdujg sie nastepujace udokumentowane ztoza kopalin:

» zloze Koza Wielka — ztoze surowcoOw ilastych ceramiki budowlanej, zasoby
geologiczne bilansowe - 45 tys. ton, wedtug stanu na koniec 2010 r.,

« zloze Turkowy — zloze kruszywa naturalnego, zasoby geologiczne bilansowe
2 074 tys. ton, wedtug stanu na koniec 2010 r.,

» zloze Zbyczyna — ztoze kruszywa naturalnego - piasku, zasoby geologiczne
bilansowe - 1 646 tys. ton, wedtug stanu na koniec 2010 r.,

e zloze Zbyczyna dz. nr 7/4 — zloze kruszywa naturalnego - piasku, zasoby
geologiczne bilansowe - 181 tys. ton, wedtug stanu na koniec 2010 r.,

Na terenie gminy Perzéw nie ma wyznaczonych terenéw gorniczych.
2.7. Rolnicza przestrze n produkcyjna

Zroznicowanie typologiczne i gatunkowe gleb jest uwarunkowane wieloma
czynnikami, do ktorych zaliczy¢ nalezy: rodzaj skaty macierzystej, klimat
(mikroklimat), rzezbe terenu (mikrorzezbe), hydrosfere, organizmy roslinne i
zwierzece, dziatalnos¢ cziowieka oraz dlugos¢ okresu, w ktorym ten proces
przebiegat (wiek gleby). O jej przynaleznosci typologicznej moze decydowac caty
zespo6t wymienionych skiadnikow glebotwérczych lub tylko jeden. Rodzaj gleby
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uzalezniony jest od genezy skaly macierzystej, na ktorej powstata (np. utwory
fluwioglacjalne, eoliczne itd.), a o gatunku gleby — grupa granulometryczna
(uziarnienie jakie wykazuje charakteryzowana gleba np.: piasek luzny, piasek
gliniasty itd.). Biorgc pod uwage w/w uwarunkowania na terenie gminy Perzow
wytworzyly sie nastepujace typy gleb:

» gleby brunatne wiasciwe i brunatne wytugowane,

* gleby bielicowe,

e Czarne ziemie,

» gleby bagienne, hydromorficzne.

Najlepsze gleby (brunatne wiasciwe i czarne ziemie) wytworzone z glin
spiaszczonych oraz utworow pytowych i ilastych, w wiekszych ptatach wystepujg
jedynie w obrebie wsi Domastéw i Trebaczéw. Najwieksze powierzchnie zajmujg
natomiast gleby bielicowe wytworzone z utworéw piaszczystych i piaszczysto-
gliniastych. W obrebie dolin rzecznych wystepujg mady i torfy. Gleby te ze wzgledu
na warunki siedliskowe zaliczane sg do uzytkbw zielonych $rednich, a tylko
niewielkie enklawy do uzytkow zielonych stabych. Sg one uzytkowane jako faki i
pastwiska. Na potudnie od Trebaczowa wystepujg ptaty gleb murszowo-mineralnych.

Na terenie gminy przewazajg gleby klasy IV i V. Stanowig one okoto 79%
powierzchni uzytkdw rolnych. Znacznie mniejszy udziat zajmujg gleby klasy Il i VI.

Klasy bonitacyjne, dostarczajg cennych wiadomosci o0 potencjalnej
urodzajnosci gleb, nie informujg jednak wystarczajgco o ich przydatnosci rolniczej.
W zwigzku z tym uzytki rolne w Polsce zostaly zaliczone do wyréznionych przez
IUNG w Putawach, komplekséw przydatnosci rolniczej, ktore stanowig typy
siedliskowe rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Na terenie gminy wystepuje szesé
kompleksow przydatnosci rolniczej o odmiennych warunkach siedliskowych:

e pszenny dobry,
e zytni bardzo dobry,
e zytni dobry,
e zytni sfaby,
e zytni bardzo staby,
* pastewny mocny.
Najwieksze rozprzestrzenienie majg gleby kompleksu zytniego stabego i bardzo

stabego, najmniejszy - kompleksu pszennego dobrego.
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W celu poréwnania poszczeg6lnych gmin w aspekcie przydatnosci ich srodowiska
przyrodniczego dla potrzeb rolnictwa utworzono syntetyczny wskaznik waloryzaciji
rolniczej przestrzeni produkcyjnej, ktéry uwzgledniajgc jakos¢ gleb, agroklimat,
warunki wodne oraz rzezbe terenu, przeliczyt je na wartos¢ punktowg. Warunkom
agroekologicznym rolniczej przestrzeni produkcyjnej o najwyzszych walorach
przyznaje sie 100 punktow. W miare zmniejszania sie liczby punktow ocena zostaje
obnizona. Waloryzaciji rolniczej przestrzeni produkcyjnej gleb w gminie Perzéw waha

sie w granicach 50,1 — 60 pkt.
2.8. Lesna przestrze i produkcyjna

Lasy zajmujg ok. 9% powierzchni gminy a ich zarzadcg jest Nadlesnictwo

Sycow. Udziat typéw siedliskowych lasow w gminie Perzéw przedstawia sie

nastepujgco:

Typ siedliskowy Dznaczenie Udziat w ogdlnej
powierzchni lasow (%)

Bor suchy Bs 6,9

Bor swiezy Bsw 58,5

Bér wilgotny Bw 6,0

Bor mieszany swiezy BMsw 14,4

Bor mieszany wilgotny BMw 6,3

Las mieszany Swiezy LMsw 4,2

Las swiezy Lsw 1,0

Ols ol 2,7

Dominujacymi gatunkami drzew sg: sosna 90%, olcha 4% i brzoza 3%. Pozostate
gatunki (3%) dab, buk i Swierk nie majg wiekszego znaczenia gospodarczego,
wystepujg w formie domieszek podnoszac stan zdrowotny lasu i zwiekszajgc walory
estetyczne a takze wzbogacajgc biocenoze lasu.

Na skutek emisji przemystowych znaczna czes$¢ lasow jest zaliczana do | strefy

uszkodzen przemystowych. W lasach brak urzadzenh do celow rekreacyjnych.
2.9. Srodowisko przyrodnicze

Na obszarze gminy Perzow nie wystepujg formy ochrony przyrody.
29.a. Szata ro slinna

Szata ro$linna odzwierciedla réznorodnos¢ naturalnych — warunkéw

klimatycznych, geologicznych, geomorfologicznych, glebowych i wodnych
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wystepujagcych na terenie gminy. Skfada sie na nig roslinnosc laséw, tak, torfowisk
oraz zespoly synantropijne, w tym: segetalne (zwigzane z terenami upraw) i
ruderalne (zwigzane z przestrzeniami zurbanizowanymi).

Do cennych ekosystemow zwigzanych z nielesnymi formacjami zaliczyé nalezy
zespoty roslinnosci takowej i torfowiskowej wystepujgce w dolinach rzek (gtéwnie w
dolinie rzeki Czarna Widawa), mniejszych ciekbw oraz naturalnych obnizeniach
terenu.

Pozostalg czes¢ szaty roslinnej stanowig tereny uzytkowane rolniczo (pola, taki,
sady), ktére sg specyficznym typem biocenozy charakteryzujgcym sie z reguty
znacznym uproszczeniem pod wzgledem skladu gatunkowego w poréwnaniu z
biocenozg naturalng oraz roslinno$¢ ruderalna zasiedlajgca poditoza zmienione przez
cztowieka, charakterystyczna dla terenOw zurbanizowanych.

Ekosystemy lesne zostaty opisane w ramach lesnej przestrzeni produkcyjnej.
2.9.b. Swiat zwierz ecy

Faune gminy reprezentujg gatunki, z ktoérych wiekszo$¢ spotykana jest
rowniez w pozostatych czesciach wojewoddztwa i kraju. PoszczegOllne gatunki
zwierzat zwigzane sg z okreslonymi ekosystemami krajobrazami, w tym: lesnym,
dolinami rzecznymi, zbiornikami wodnymi (sztucznymi | naturalnymi) oraz
krajobrazem wiejsko-rolniczym.

W faunie borow, zwlaszcza suchych, znaczny udziat majg gatunki owadow
zwigzanych pokarmowo z sosng (przy czym wiele z nich to znane szkodniki lasow).
Wystepujq tu rowniez typowe dla Polski srodkowej gatunki ptazéow (np. zaba trawna,
ropucha szara) i gadow (w tym jaszczurka zwinka, ktora zasiedla suche i
nastonecznione okrajki boréw). Dosy¢ bogata jest fauna ptakow lesnych przy czym
dominujgcymi gatunkami sg drobne ptaki z rzedu wroblowatych. Fauna ssakow jest
bardzo zrdéznicowana, wystepujg tu bowiem zaréwno duze parzystokopytne, jak i
drobne ssaki. Dos¢ pospolicie spotyka sie tu sarne i dzika, przy czym ich stan
liczebny jest trudny do ustalenia oraz gryzonie, w tym: nornice rudg, mysz lesna,
mysz zaroslowg czy wiewiorke ruda.

Wsréd fauny obszar6w otwartych do najciekawszych stanowisk zaliczy¢ nalezy
zlokalizowane w pétnocno-zachodniej czesci gminy ,taki koto Bralina” (obszar wazny
dla ptakdw w okresie gniazdowania oraz migracji wyznaczony nha podstawie

opracowania ,Obszary wazne dla ptakbw w okresie gniazdowania oraz migracji na
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terenie wojewodztwa wielkopolskiego”), na obszarze ktérego stwierdzono
wystepowanie nastepujgcych gatunkéw: kulika wielkiego, kszyka, krwawodzioba,
rycyka, czajki, derkacza, Dbiotniaka tgkowego i stawowego, pustutki, zurawia,
srokosza, jarzebatki, ggsiorka, strumieniowki i Swierszczaka.

Najliczniejszymi ssakami upraw rolnych sa gryzonie, gtéwnie norniki. Z gatunkow
lownych wystepujg tu kroélik, zajac i polna populacja sarny, ktére wystepujg rowniez
na uzytkach zielonych.

W sasiedztwie siedzib ludzkich wystepujg gatunki charakterystyczne dla obszaréw

zurbanizowanych.
2.10. Zagrozenia srodowiska

Ocena uwarunkowan $rodowiska przyrodniczego, warunkéw sanitarno-
zdrowotnych oraz walorow krajobrazowych obszaru opracowania pozwala na
dokonanie diagnozy jego obecnego oraz potencjalnego stanu, jak réwniez
mozliwosci dalszego funkcjonowania. W warunkach naturalnych $rodowisko
przyrodnicze tworzy uktad wzajemnie ze sobg powigzanych i wptywajgcych na siebie
elementow abiotycznych i biotycznych. Wszelka dziatalnos¢ cztowieka powoduje
zmiany w pierwotnym stanie rownowagi. Przeksztalceniom i degradacji na skutek
antropopresji podlegajg poszczegolne elementy s$rodowiska, przy czym zmiana
jednego wywotuje zaburzenia rownowagi w catym ukladzie, co oddzialuje na
pozostate elementy. Poszczegdlne komponenty $rodowiska odznaczajg sie
zroznicowang wrazliwoscig na procesy degradujace, przez co ich stan i mozliwosci
funkcjonowania sg rowniez odmienne.

Na terenie gminy Perzow gtdwnym zrédtem zagrozenia srodowiska jest jego
zanieczyszczenie (czyli wprowadzenie do powietrza, wody, ziemi, substancji statych,
cieklych lub gazowych albo energii w takich ilosciach lub w takim sktadzie, ktory
moze ujemnie wptyng¢ na zdrowie cztowieka, klimat, przyrode zywa, glebe, wode lub
spowodowac inne zmiany w srodowisku, w tym réwniez kulturowym). Powstaje ono
w wyniku postepujgcego procesu urbanizacji, ktéry przektada sie na rozwgj
transportu, gospodarki komunalnej itp.

Wystepujgce na terenie gminy zagrozenia to przede wszystkim:

e zanieczyszczenie atmosfery,

e zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych,
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» przeksztatcenia rzezby terenu oraz zanieczyszczenie pokrywy glebowej,
* hatas,

» oddziatywanie elektromagnetyczne.
2.10.a. Zanieczyszczenie atmosfery

Antropogeniczne rodzaje zrédet emisji zanieczyszczen powietrza w gminie
Perzéw mozna podzieli¢ na:

e emisje punktowg (zorganizowang emisje z komindéw zaktadowych powstatg w
wyniku energetycznego spalania paliw i przemystowych proceséw
technologicznych),

 emisje liniowg (komunikacyjng, pochodzacg gtownie z transportu
samochodowego, kolejowego, w ktorej poszczegllne odcinki drogi
rozpatrywane sg jako emitory),

e emisje powierzchniowg (w sklad ktérej wchodzg zanieczyszczenia
komunalne).

Glowny wplyw na stan powietrza majg przede wszystkim procesy energetycznego
spalania paliw zwigzane z emisjg powierzchniowg. Sg one szczegodlnie ucigzliwe w
okresie grzewczym wsréd  zwartej zabudowy, ktéra utrudnia  proces
rozprzestrzeniania sie zanieczyszczenh. Procesy te pochodzg zaréwno z niskich
emitorow odprowadzajacych gazowe produkty spalania z palenisk domowych, jak i
lokalnych i zbiorczych kottowni, w ktorych podstawowym nosnikiem grzewczym jest
wegiel, niestety czesto zlej jakosci, o duzej zawartosci siarki.

Waznym zrodiem zanieczyszczenia sg rowniez arterie 0 duzym natezeniu ruchu, a
zwlaszcza trasy tranzytowe (w tym przede wszystkim: droga krajowa Nr 8). Ruch
samochodowy powoduje emisje do atmosfery szeregu zanieczyszczen gazowych,
powstajacych podczas spalania paliw ptynnych w silnikach pojazdéw, w tym m.in.
weglowodordw aromatycznych, dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, tlenku wegla oraz
substancji pytowych, powstajacych w wyniku Scierania nawierzchni jezdni i opon
pojazddw. Zrédto emisji komunikacyjnej znajduje sie nisko nad ziemia, co sprawia, ze
zanieczyszczenia emitowane z silnikbw pojazdow kumulujg sie w najblizszym
otoczeniu drdg, a ich wptyw na jakos¢ powietrza maleje wraz z odlegtoscia. Brak jest
danych dotyczacych wielko$ci emisji substancji szkodliwych do atmosfery
pochodzacych z transportu na terenie gminy. Nie mniej jednak sektor ten, ma coraz

wiekszy wplyw na jakosc i stan powietrza. Szkodliwe substancje pochodzace ze
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spalania paliw stanowig zrédto zanieczyszczenia zarbwno powietrza, jak i gleb, a w
konsekwencji rowniez wdd powierzchniowych i podziemnych na skutek wymywania
zanieczyszczen z powierzchni gruntu.

Poniewaz na terenie gminy brak jest wiekszych terendéw produkcyjnych, nalezy

uznac iz emisja punktowa nie stanowi istotnego zrédta zagrozenia.
2.10.b. Zanieczyszczenie wod powierzchniowych i pod  ziemnych

Na terenie gminy Perzow brak jest punktu ujetego w ramach sieci monitoringu
wod  powierzchniowych  wojewddztwa  wielkopolskiego, dlatego dane o
zanieczyszczeniu wod powierzchniowych dla rzeki Czarnej Widawy oparte sg na
informacjach uzyskanych z Oceny jakosci wod powierzchniowych wojewodztwa
dolnoslaskiego w 2011 r., ktéra dokonana zostata w miejscowosci Dalborowice (przy
ujsciu Czarnej Widawy do Widawy).
Ocenie poddano, w przypadku ciekéw naturalnych, stan ekologiczny JCW (jednolite
czesci wody rozumiane sg jako oddzielne, znaczgce elementy wod
powierzchniowych, takich jak rzeka lub jej cze$c, jezioro, inne zbiorniki wodne, itp.,
ktore dzielg sie na naturalne, silnie zmienione i sztuczne), potencjat ekologiczny (w
przypadku sztucznych jednolitych czesci wod i wod silnie zmienionych), stan
chemiczny oraz stan jednolitych czesci wody. Podana ponizej ocena jest
niekompletna ze wzgledu na brak ustalonych warunkéw referencyjnych dla
niektorych elementéw biologicznych, a takze braku mozliwosci wykonania wszystkich
wymienionych w rozporzadzeniu substancji priorytetowych, dlatego nalezy ja
traktowac jako orientacyjna.
Stan ekologiczny JCW klasyfikuje do jednej z pieciu klas jakosci:
e klasa | — oznacza stan ekologiczny bardzo dobry,
» Kklasa Il — oznacza stan ekologiczny dobry,
» Kklasa lll — oznacza stan ekologiczny umiarkowany,
e klasa IV — oznacza stan ekologiczny staby,
» klasa V — oznacza stan ekologiczny zty
Stan jednolitej czesci wod okresla sie jako:
» dobry — w przypadku gdy dana JCW osigga przynajmniej dobry stan ekologiczny

i dobry stan chemiczny,

o zty —w kazdym innym przypadku niz wymieniony powyzej.
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Ocena stanu wod rzeki Czarna Widawa

Dane o jednolitej cz es$ci wody Ocena jednolitej cz  esci wody

Nazwa Kategoria | Badanarzeka | Ocena stanu Ocena stanu Stan

JCW wod — punkt ekologiczneg chemicznego w | jednolitej
pomiarowy o w badanej badanej JCW czesci wody

JCW

Czarna | naturalna | Czarna i - -

Widawa Widawa-ujscie
do Widawy

Na terenie gminy Perzow nie znajduje sie zaden punkt badawczy sieci
monitoringu wod podziemnych wojewddztwa wielkopolskiego, z tego powodu
przedstawiona ponizej ocena jakosci wod oparta bedzie na podstawie ,Oceny stanu
chemicznego i ilosciowego jednolitych czesci wéd podziemnych w 2010 r.”
opracowanej przez Inspekcje Ochrony Srodowiska.

Ocena Jednolitej Czesci Wod Podziemnych Nr 93, w ramach ktorej znajduje sie
gmina Perzow, przedstawia sie nastepujaco:

Ocena stanu wod podziemnych (JCWPd nr 93)

Punkty monitoringu ilo  $ciowego Strzelce, Kartowiczki, Chréscice,
Radomierowice

Punkty monitoringu jako $ciowego Strzelce, Olesnica, Wojciechow,
Kartowiczki, Radomierowice, Klucz

Ocena stanu stan ilo $ciowy (2005 r.) dobry

wod stan ilo sciowy (2015r.) dobry

stan jako $ciowy dobry

Ocena ryzyka nie spetnienia celow niezagrozona

$rodowiskowych

Istotne problemy « niedostateczna sanitacja obszaréw

wiejskich i rekreacyjnych,

» zanieczyszczenia ze zrodet rolniczych

Powyzszy stan jakosci wod okre$lono jako dobry jednoczesnie wskazujgc istotne
problemy, ktérych przyczyng sa:
e $cieki pochodzace z oczyszczalni sciekdw,
e brak odpowiednio rozwinietego systemu kanalizacji, przy jednoczesnym
wysokim wskazniku zwodociggowania miejscowosci,
e splywy powierzchniowe z pol uprawnych (na ktérych stosowane sg nawozy
mineralne i chemiczne srodki ochrony roslin),
» splywy powierzchniowe pochodzace z sieci drenarskiej, ktére trafiajg do wod

wraz z opadami,
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e obecnos$¢ dzikich wysypisk $mieci,

e splywy powierzchniowe z tras komunikacyjnych.

2.10.c. Przeksztalcenie rze zby terenu oraz zanieczyszczenie pokrywy

glebowej

Do obszarow o przeksztalconej rzezbie terenu zaliczy¢ nalezy punkty
niekoncesjonowanego wydobycia kruszywa, ktore odnalezé mozna w poétnocnej
czesci miejscowosci Trebaczéw i Domastow. Pozyskiwanie kruszyw powoduje
lokalne zmiany powierzchni ziemi i wptywa na pogorszenie warunkéw glebowych w
jego okolicach.

Niewatpliwe zagrozenie dla pokrywy glebowej stanowig dzikie wysypiska smieci.
Wobec rozbudowanej sieci wodociggowej i stabo rozwinietej sieci kanalizacyjnej
pewne niebezpieczenstwo dla stanu sanitarnego gleb mogg stanowi¢ rowniez

nieszczelne szamba oraz rozlewana na pola gnojowica.
2.10.d. Hatas

Jednym z bardziej determinujgcych czynnikéw jakosci srodowiska jest hatas
rozumiany jako dzwieki niepozgdane, ucigzliwe, szkodliwe. Moze on wywierac
niekorzystny wptyw na zdrowie czlowieka, $wiat zwierzecy i roslinny, a jego
szkodliwos¢ zalezy od natezenia, czestotliwosci, charakteru zmian w czasie,
diugotrwatosci dziatania. Halas wystepuje powszechnie, zwlaszcza wzdiuz tras
komunikacyjnych, obiektow przemystowych i ustugowych o charakterze wytworczym.
Na terenie gminy nie ma statego punktu pomiarowego, jednak mozna przyjaé, ze
gtéwnym jego zrédiem jest hatas komunikacyjny, uzalezniony od wielu czynnikdw, w
tym m.in.:
od uktadu drogowego,
natezenia i struktury ruchu,

Sredniej predkosci strumienia pojazdéw,

O O O o©

stanu technicznego nawierzchni,

0 stanu technicznego pojazddw.
Droga generujaca najwiekszy ruch, a co za tym idzie rowniez znaczny hatas, jest
droga krajowa Nr 8. Wedlug Generalnego Pomiaru Ruchu wykonanego przez
Generalng Dyrekcje Drég Krajowych i Autostrad, natezenie ruchu dla drogi krajowej
Nr 8 na odcinku Sycow - granica wojewoddztwa - Kepno w 2005 r. wynosito 14 322

Strona | 27



pojazdow/dobe, podczas gdy w 2010 r. ksztattowato sie ono na poziomie 13 828
pojazdow/dobe.

Pomimo braku w Perzowie punktu pomiaru hatasu na podstawie wysokiego
natezenia ruchu mozna wnioskowac, iz w bezposrednim sgsiedztwie drogi krajowej
Nr 8, moze dochodzi¢ do przekroczenia obowigzujacych przepisami prawa norm
akustycznych (pomimo spadku natezenia ruchu na badanym odcinku drogi pomiedzy
2005 a 2010 r. 0 494 pojazdy).

W celu poprawy klimatu akustycznego projekt studium przewiduje realizacje drogi
ekspresowej S8, ktora w wyniku przejecia relacji tranzytowych oraz ruchu ciezkiego
przyczyni sie do obnizenie natezenia ruchu pojazdéw, co znaczaco wplynie na

redukcje hatasu emitowanego z drogi krajowej Nr 8.
2.10.e. Oddziatywanie elektromagnetyczne

Zrodtem promieniowania elektromagnetycznego niejonizujacego sa systemy
wytworcze i przesylowe energii elektrycznej, stacje radiowe, telewizyjne, urzadzenia
diagnostyczne, terapeutyczne, urzadzenia przemystowe i urzgdzenia uzytku
domowego, stowem - promieniowanie to wystepuje powszechnie w srodowisku.
Ujemny wptyw na stan srodowiska i zdrowie ludzi majg urzadzenia, ktore emitujg fale
elektromagnetyczne wysokiej czestotliwosci w postaci radiofal o czestotliwosci od 0,1
do 300 MHz i mikrofal od 300 do 300 000 MHz, umieszczone w Srodowisku
naturalnym. W gminie Perzéw do sztucznych zrédet emisji pol elektromagnetycznych
stanowigcych potencjalne zagrozenie dla srodowiska naleza:
¢ linie elektroenergetyczne o napieciu znamionowym 110 kV,

e urzadzenia emitujgce pola elektromagnetyczne wykorzystywane w: osrodkach

medycznych, policji, strazy pozarnej.

3.  Uwarunkowania wynikaj gce ze stanu dziedzictwa kulturowego

i zabytkdéw oraz dobr kultury wspétczesnej

3.1. Najstarsze slady osadnictwa

Najstarsze slady osadnictwa na terenie gminy pochodzg z epoki kamienia —
mezolitu (8000 lat p.n.e.). Od tego czasu obszar ten byt nieprzerwanie zasiedlony, o
czym $wiadczg znaleziska z nastepnych epok. Osadnictwo grupuje sie gtownie

wzdtuz ciekéw wodnych, na terenach zajmowanych i dzi$ przez wspotczesne wsie
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oraz w pasie wydm.
3.2. Historia gminy

Miejscowosci gminy Perzow, potozone miedzy Sycowem a Bralinem, przez
diugi czas zwigzane byly gospodarczo i administracyjnie z Sycowem — nalezaty do
dobr sycowskich. Poczatkowo dobra te potaczone byly z dobrami bralinskimi i
stanowity czes¢ ksiestwa olesnickiego, ktorym wiadali Piastowie z linii olesnickiej. Po
bezpotomnej Smierci ostatniego z nich, Konrada i uprzednim straceniu przez niego
praw do ksiestwa olesnickiego, ziemia sycowska zostata wydzielona. W 1489 r. jej
whadcg zostaje pan von Haugwitz. Poniewaz jego pochodzenie nie jest rownorzedne
ksigzetom krwi, natomiast uprawnienia, wynikajgce z posiadania ziemi sycowskiej,
byly godne o0s6b tej rangi, uzywa on tytutu Freiherr (dost. wolny pan), a ziemia
sycowska otrzymuje status Stéanderecht (wolnego panstwa), potem nazwanego Freie
Standescherrschaft Wartenberg Wolnym Panstwem Stanowym Sycéw. Jej wladca
byt niezalezny od ksigzat olesnickich, podlegat bezposrednio gtdbwnym urzedom
cesarstwa i posiadat prawo ustalania podatkéw na swym terenie.

Wykaz rodéw wiadajgcych Freie Standescherrschaft Wartenberg Wolnym Pahstwem
Stanowym Sycow:

* do 1489 r. — Piastowie olesniccy,

e 1489 - 1517 r. — von Haugwitz,

e 1517 — 1529 r. — Leo von Rozmital und Blatna,

e 1529 —1570/71 r. — von Maltzan,

e 1570/71 - 1592 r. — von Braun,

e 1592 -1711r. —von Dohna,

e 1711 — 1719 r. — ziemie znajdujg sie pod Zarzadem Gitéwnego Cesarskiego z
powodu sporu o sukcesje,

e 1719 -1734r. — pruska gatgz rodu von Dohna,

e 1734 — 1939 r. grafowie von Biron. Pierwszym z nich byt graf Ernst Johann
von Brion, ktéry w 1737 r. otrzymat godnos¢ ksiecia kurlandzkiego (wiadat
takze ksiestwem kurlandzkim, znajdujgcym sie w granicach Rosji, stad byt
rowniez poddanym caréw rosyjskich).

Wymienione wyzej rody i osoby byly wladcami ziemi sycowskiej, natomiast majatki,

folwarki i gospodarstwa w poszczegoélnych miejscowosciach mialy zupetnie innych

Strona | 29



wiascicieli. Dopiero ksigzeta kurlandzcy von Brion rozpoczeli wykup poszczegdlnych
majatkdw na wtasnos¢ i zakonczyli ten proces w 2 pot. XIX w.

W 1742 r., w wyniku zajecia Slaska przez Prusy, Sycow traci status i tytut wolnego
panstwa.

Po | wojnie swiatowej, w 1920 r., czes¢ débr — w tym gmina Perzéw — znalazia sie w
granicach panstwa polskiego, w powiecie kepinskim. Ich administracje prowadzita
Dyrekcja Dobr Ksiecia Birona Kurlandzkiego w Berlinie.

W latach 20-tych i 30-tych XX w. przeprowadzono w Polsce Parcelacje niektorych
majatkbw prowadzong przez Bank Rolny. Zabudowe folwarkéw dzielono na
poszczegoblne budynki, a wieksze z nich — nierzadko — na czesci. Dotgczano do nich
dziatki, wykrojone z majdanu folwarcznego lub gruntu dworskiego przylegtego do
zabudowy bytego folwarku. Tak powstate nieruchomosci sprzedawano.

Tereny rolne takze dzielono na dziatki. CzeS¢ z nich tgczono wiasnosciowo z
budynkami folwarcznymi, na innych sytuowano gospodarstwa. Ekipa Banku Rolnego
budowata na nich, wedtug jednego planu, budynek mieszkalny potgczony z obora.
Pozostate budynki, stosownie do swoich potrzeb i mozliwosci finansowych, stawiat
nabywca. W ten sposob przeprowadzono reforme rolng w gminie Perzow w 1935 r. Z
tego okresu pochodzg charakterystyczne budynki uksztaltowane na rzucie
wydtuzonego prostokata, z dachem naczoétkowym, usytuowane szczytowo do drogi.
Zlokalizowane sg one poza zabudowe wsi i tworzg nieraz niewielkie, lecz
rozciggniete kolonie (np. Domastéw Szczescie), w ktorych poszczegllne
gospodarstwa sg oddalone od siebie.

3.3. Obiekty obj ete ochron g

Ochrona dobr kultury materialnej i niematerialnej jest celem polityki
przestrzennej, a ksztattowanie srodowiska kulturowego powinno generowac¢ rozwaj
innych dziedzin zycia regionu (np. turystyke irekreacje, osadnictwo, lesnictwo,
rolnictwo). Obiekty kultury materialnej winny by¢ wykorzystane i uzytkowane z
zapewnieniem opieki konserwatorskiej, rewaloryzacji i nadania im odpowiednich

funkcji uzytkowych.
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W studium uwzglednia sie, w szczegoélnosci ochrone:

zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru i ich otoczenia,

innych zabytkbw nieruchomych, znajdujgcych sie w gminnej ewidenciji
zabytkéw - w chwili sporzadzania niniejszej edycji studium gmina Perzow jest
w trakcie opracowywania Gminnej Ewidencji Zabytkéw w zwigzku z czym do
momentu jej zatwierdzenia ustalenia studium w tym zakresie odnoszg sie do
zabytkow nieruchomych wskazanych przez Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow,

Wojewodzki Konserwator Zabytkdw przedstawiajgc wykazy zabytkéw
nieruchomych wskazanych do ujecia w Gminnej Ewidencji Zabytkéw
zaznaczyt mozliwos¢ ich czesciowej nieaktualnosci, ze wzgledu na znaczne
przebudowy poszczegolnych obiektéw lub nawet ewentualne rozbiérki. W
zwigzku z powyzszym, w studium do czasu zakonczenia weryfikacji
aktualnosci przekazanych wykazéw (zakonczenia prac nad Gminng Ewidencjg
Zabytkow) uwzglednia sie jedynie ich tres¢ bez wskazania lokalizacji na czesci
graficznej.

parkéw kulturowych — na terenie gminy Perzow nie wystepujg parki kulturowe.

3.3.a. Zabytki nieruchome wpisane do rejestru
Lp. |Lokalizacja Obiekt Czas powstania Nr rejestrowy
1. Domastéw dzwonnica XIX w. 675/A
(drewniana) [263/A]
14 lipca 1969 .
2. Koza Wielka kosciét p.w. XVIIXVIT w. kl.111-885/9/61
§$. Filipa i Jakuba [60/A]
(drewniany) 27 grudnia 1961 r.
3. Stupia pod kosciét p.w. 1651 r. kl.111-885/25/61
Bralinem sw. Andrzeja 1911r. [76/A]
(drewniany) 27 grudnia 1961 r.
4. Trebaczéw koscidt p.w. 1777 r. kl.111-885/28/61
Whniebowziecia [79/A]
NMP 27 grudnia 1961 r.
5. Turkowy koscidt p.w. 1822r. 288/WIlkp/A
Dziesieciu Tysiecy | 1913r. 17 marca 2006 r.
Meczennikow
cmentarz koscielny
ogrodzenie z XIX w.
bramg
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3.3.b.
Konserwatora Zabytkow

Zabytki nieruchome wskazane przez Wojewodzki

ego

Lp. |Lokalizacja Obiekt Czas powstania
1. Domastéw zespot kosciota parafialnego
p.w. Sw. ldziego:
- kosciét (murowany) -1819r.
1923 r.(odbudow)
- plebania - Nr 84 (murowany) - lata 30. XX w.
2. dzwonnica poewangelicka 4 cw. XIX w.
(drewniana)
3. szkota (murowany) po 1910r.
przebudowana
4. zespot dworski:
- rzgdcowka — Nr 69 (murowany) - ok. 1880r.
- czworak — Nr 69 (murowany) - ok. 1890 .
- czworak — Nr 77 (murowany) - ok. 3/4 ¢éw. XIX w.
- dwojak — Nr 67 (murowany) - ok. 1890r.
- stodota dworska (murowany) - ok. 3/4 éw. XIX w.
- obora | (murowany) - ok. 3/4 éw. XIX w.
- obora Il (murowany) - k. XIX w.
- kuznia
5. dom — Nr 32 (murowany) ok. 1914 r.
6. dom — Nr 57 (murowany) 1927r.
7. dom — Nr 64 (murowany)
8. dom — Nr 66 (murowany) 1923r.
9. dom — Nr 88 (murowany) ok. 1910 .
10. | Gesia Goérka zespot folwarczny:
- dom prac. folw. (murowany)
- stodota — obecnie bud. mieszk.-gosp.
(murowany)
- obora (murowany)
- pozostatosci cegielni (murowany) - ok. 1890r.
- bud. mieszk-administr. (murowany) - ok. 1900r.
- stajnie i stodota (murowany) - 0k. 1890 r.
11. | Koza Wielka zespot kosciota filialnego
p.w. $$ Filipa i Jakuba:
- kosciot (drewniany) - XVII/XVII w.
- krzyz przed kosciotem (murowany) -1901r.
12. szkota — Nr 19 (murowany) ok. 1895 r.
13. dom — Nr 7 (murowany)
14, dom — Nr 8 (murowany)
15. dom — Nr 13 (murowany) ok. 1900 r.
16. dom — Nr 14 (murowany)
17. dom — Nr 15 (murowany)
18. dom — Nr 16 (murowany)
19. dom — Nr 17 (murowany) po 1890 r.
20. dom — Nr 18 (murowany) 1914 r.
21. dom — Nr 20 (murowany)
22. dom — Nr 25 (murowany)
23. dom — Nr 26 (murowany)
24. dom — Nr 28 (murowany)
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25. | Koza Wielka dom — Nr 29 (murowany)
26. dom — Nr 30 (murowany)
27. dom — Nr 31 (murowany) po 1890 r.
28. | Ludwiczyn pozostatosci zespotu folwarcznego:
- bud. prac. folw. (murowany)
- czworak — ob. dom Nr 6 (murowany) - ok. 1900r.
- czworak — ob. dom Nr 7 (murowany) - ok. 1900 .
- stodota (obora I) — ob. magazyn
- stodota (obora Il) — ob. magazyn
29. | Miechow zespot budynkow celnych:
- budynek urzedu celnego (murowany) | - 1924r.
- budynek gospodarczy (murowany) -1924 .
30. karczma — ob. dom Nr 15 (murowany) 4 cw. XIX w.
31. zajazd — ob. dom Nr 34 (murowany) 3/4 éw. XIX w.
32. zespot dworski:
- dwor — ob. szkota (murowany) -4 ¢éw. XIX w.
- oficyna — ob. dom Nr 58 (murowany) - ok. 1890 .
- czworak — ob. dom Nr 69 (murowany) | - ok. 1890 r.
- budynek mieszkalny — ob. dom Nr 71
(murowany)
- obora Ill — ob. dom Nr 76 (murowany) | - ok. 1890 .
- obora Il — ob. dom Nr 70 (murowany) | - ok. 1890 .
- stodota z magazynem (murowany) - ok. 1890 .
- obora | i stodota | — Nr 65 (murowany) | - ok. 1890 r.
- kuznia — ob. dom (murowany)
- owczarnia — ob. stodota i magazyn
(murowany)
- park - 2 pot. XIX w.
- pozostatosci ogrodzenia (murowany)
33. dom — Nr 71 (murowany) ok. 1890 r.
34. dom — Nr 81 (murowany) ok. 1910r.
35. | Perzéw szkota — ob. szkota podstawowa 1907 r.
(murowany)
36. zespot stacji kolejowey:
- stacja kolejowa — ob. dom Nr 4 - ok. 1890 .
(murowany)
- dom pracownikéw kolejowych — Nr 3 - ok. 1900 .
(murowany)
37. zajazd — ob. dom Nr 14 (murowany) lata 30. XX w.
38. zespot dworski:
- dwor — ob. dom Nr 51 (murowany) - k. XIX w.
- stodota | (murowany) - po 1900 r.
- stodota Il (murowany)
- spichlerz (murowany) - po 1900 .
- gorzelnia — ob. mleczarnia - ok. 1900 .
(murowany)
- chlewnia — ob. magazyn (murowany)
- bud. prac. folw. (murowany)
- ogrodzenie (murowany)
- park - XIX w.
39. dom — Nr 10 (murowany) po 1910r.
40. dom — Nr 30 (murowany)
41. dom — Nr 46 (murowany) 1. pot. XIX w.
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42. | Perzow dom — Nr 73 (murowany) 4 cw. XIX w.
43. | Stupia pod zespot kosciofa filialnego
Bralinem p.w. sw. Andrzeja:
- kosciot (drewniany) - XVII-XX w.
- dom — ob. plebania (murowany)
44, zespot dworski:
- dwér — ob. dom Nr 74 (murowany) -4 Ew. XIX w.
- obora (murowany) - k. XIX w.
- stodota (murowany) - k. XIX w.
45, zagroda:
- dom Nr 75 (murowany) - k. XIX w.
- stodota (murowany) - k. XIX w.
46. dom nauczycieli — ob. dom Nr 21 lata 20. XX w.
(murowany)
47. dom — Nr 3 (murowany)
48. dom — Nr 4 (murowany)
49. dom — Nr 8 (murowany)
50. dom — Nr 9 (murowany)
51. dom — Nr 14 (murowany)
52. dom — Nr 17 (murowany)
53. dom — Nr 18 (murowany)
54, dom — Nr 19 (murowany)
55. dom — Nr 20 (murowany)
56. dom — Nr 24 (murowany) K. XIX w.
57. dom — Nr 25 (murowany)
58. dom — Nr 31 (murowany) k. XIX w.
59. dom — Nr 32 (murowany)
60. dom — Nr 34 (murowany)
61. dom — Nr 36 (murowany) ok. 1910r.
62. dom — Nr 37 (murowany) ok. 1900 r.
63. dom — Nr 38 (murowany)
64. dom — Nr 39 (murowany) po 1910r.
65. dom — Nr 41 (murowany)
66. dom — Nr 42 (murowany)
67. dom — Nr 46 (murowany) 1914r.
68. dom — Nr 49 (murowany)
69. dom — Nr 51 (murowany)
70. dom — Nr 52 (murowany)
71. dom — Nr 53 (murowany)
72. zagroda:
- dom Nr 54 (murowany)
- obora (murowany)
73. dom — Nr 58 (murowany)
74. dom — Nr 60 (murowany)
75. dom — Nr 62 (murowany) ok. 1900 r.
76. dom — Nr 64 (murowany)
77. dom — Nr 68 (murowany) 1914 r.
78. dom — Nr 76 (murowany) ok. 1900 r.
79. dom — Nr 77 (murowany) ok. 1920 r.
80. dom — Nr 78 (murowany) ok. 1900 r.
81. dom — Nr 79 (murowany) ok. 1910 .
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82. | Stupia pod dom — Nr 80 (murowany) 1926 .
83. | Bralinem dom — Nr 82 (murowany) ok. 1910r.
84. dom — Nr 84 (murowany) ok. 1910 .
85. dom — Nr 85 (murowany) ok. 1890 r.
86. | Szczescie zespot dworski:
- dworek — ob. dom Nr 1 (murowany) 1936 .
87. | Trebaczow zespot kosciota parafialnego
p.w. Wniebowziecia NMP:
- kosciot (murowany) -1777 .
- krzyz przed kosciotem (piaskowiec)
- kostnica (szach.) - ok. 1900 .
- plebania (murowany) - 1859rr.
- obora (murowany) - k. XIX w.
88. poczta Nr 125 (murowany) K. XIX w.
89. zespot dworski:
- dwor — ob. dom Nr 17 (murowany) -4 ¢éw. XIX w.
- czworak — ob. dom Nr 148(murowany) | - ok. 1900 r.
- dom prac. folw. — ob. dom Nr 5 - k. XIX w.
(murowany) - k. XIX w.
- obora | (murowany) - k. XIX w.
- obora Il (murowany) - k. XIX w.
- stodota | — ob. obora (murowany) - k. XIX w.
- stodota Il — ob. owczarnia (murowany) | - k. XIX w.
- ogrodzenie (murowany) - k. XIX w.
90. dom — Nr 20 (murowany)
91. dom — Nr 21 (murowany) 1885r.
92. dom — Nr 29 (murowany)
93. dom — Nr 38 (murowany) 1926 .
94, dom — Nr 52 (murowany) 4 éw. XIX w.
95. dom — Nr 113 (murowany)
96. dom — Nr 115 (murowany) 4 cw. XIX w.
97 dom — Nr 116 (murowany) 1928 r.
98. dom — Nr 119 (murowany) pot. XIX w.
99. dom — Nr 121 (murowany) ok. 1900 r.
100. dom — Nr 128 (murowany) 1888 r.
101. dom — Nr 129 (murowany) k. XIX w.
102. dom — Nr 137 (murowany) ok. 1890 r.
103. dom — Nr 138 (murowany)
104. dom — Nr 150 (murowany)
105. dom — Nr 154 (murowany) po 1910r.
106. dom — Nr 166 (murowany) ok. 1900 r.
107. | Trebaczow - Ligota | zesp6t folwarczny:

- dom grac. folw. — ob. dom (murowany)

- stodota — ob. budynek wielofunkcyjny
(murowany)

- bud. inwentarski — ob. bud. miesz-
gosp (murowany)

- bud. inwentarski — ob. bud.
wielofunkcyjny (murowany)
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108. | Turkowy zespot kosciota parafialnego
p.w. Dziesieciu Tysiecy Meczennikow:

- kosciét (murowany) -1822r.

- plebania (murowany) - 1862r.

- organistéwka — ob. dom Nr 1 - po 1910r.

(murowany)

- krzyz przed kosciotem (murowany)

- ogrodzenie i brama (murowany) - 0ok. 1913r.
1009. szkota (murowana) po 1900 r.
110. dom — Nr 3 (murowany)
111. dom — Nr 4 (murowany)
112. dom — Nr 5 (murowany)
113. dom — Nr 7 (murowany) k. XIX w.
114, dom — Nr 8 (murowany) K. XIX w.
115. dom — Nr 9 (murowany) 1 éw. XX w.
116. dom — Nr 10 (murowany) k. XIX w.
117. dom — Nr 17 (murowany)
118. dom — Nr 19 (murowany)
119. dom — Nr 23 (murowany) 1899,
120. dom — Nr 24 (murowany) K. XIX w.
121. dom — Nr 26 (murowany) lata 10. XX w.
122. dom — Nr 32 (murowany)
123. dom — Nr 44 (murowany) ok. 1900 r.
124. dom — Nr 45 (murowany) ok. 1890 r.
125. dom — Nr 46 (murowany) k. XIX w.
126. dom — Nr 47 (murowany) k. XIX w.
127. dom — Nr 49 (murowany) ok. 1910r.
128. dom — Nr 53 (murowany) po 1910r.
129. dom — Nr 54 (murowany) ok. 1926 r.
130. dom — Nr 72 (murowany) ok. 1910r.
131. dom — Nr 77 (murowany)
132. dom — Nr 79 (murowany)
133. dom — Nr 80 (murowany)
134. dom — Nr 81 (murowany) K. XIX w.
135. dom — Nr 88 (murowany)
136. miyn (murowany) ok. 1910r.
137. | Zbyczyna zespot dworski:

- rzgdcowka — ob. dom Nr 12 - ok. 1900r.

(murowany)

- dom administracyjny (murowany) - k. XIX w.

- obora (murowany) - k. XIX w.

- stodota i spichlerz ( murowany) - k. XIX w.
3.3.c. Stanowiska archeologiczne wskazane przez Woj  ewddzkiego

Konserwatora Zabytkéw

Lp. | Miejscowo $¢/ Nr obszaru AZP/ Nr st/miejsc. Nr st/obsz. AZP
kultura chronologia
1. Domastow 77-36 1 27
2. Domastow 77-36 2 28
3. Domastow 77-36 2 28
wczesne Srw
4, Domastow 77-36 3 29
5. Koza Wielka 76-35 1 1
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okr. nowoz,

6. Koza Wielka 76-35 2 2
tuzycka
7. Koza Wielka 76-35 3 3
przeworska
8. Koza Wielka 76-35 4 4
okr. nowoz.
9. Koza Wielka 76-35 4 4
wczesne Srw?
10. Koza Wielka 76-35 5 5
przeworska
11. Koza Wielka 76-35 6 6
tuzycka
12. Koza Wielka 76-35 7 7
pradzieje
13. Koza Wielka 76-35 8 8
pbézne Srw.
14, Koza Wielka 76-35 8 8
15. Koza Wielka 76-35 8 8
16. Koza Wielka 76-35 9 9
17. Koza Wielka 76-35 9 9
18. Koza Wielka 76-35 9 9
przeworska
19. Koza Wielka 76-35 10 10
okr. nowoz.
20. Koza Wielka 76-35 10 10
pbézne Srw.
21. Koza Wielka 76-35 10 10
ws d/e
22. Miechéw 77-35 3 1
okr. nowoz.
23. Miechow 77-35 4 2
okr. nowoz.
24, Miechow 77-35 4 2
pradzieje
25. Miechow 77-35 5 3
przeworska
26. Miechow 77-35 6 4
tuzycka
27. Miechow 77-35 6 4
przeworska?
28. Miechéw 77-35 7 5
okr. nowoz.
29. Miechéw 77-35 7 5
przeworska?
30. Miechéw 77-36 1 20
31. Miechéw 77-36 1 20
przeworska
32. Miechéw 77-36 2 21
tuzycka
33. Perzéw 77-36 6 35
tuzycka?
34, Perzéw 77-36 7 29
okr. nowoz.
35. Perzéw 77-36 8 28
tuzycka
36. Perzéw 77-36 9 27
pradzieje
37. Perzéw 77-36 9 27
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okr. nowoz.
38. Perzow 77-36 1 22
wczesne srw
39. Perzow 77-36 1 22
tuzycka
40. Perzow 77-36 2 23
przeworska
41. Perzow 77-36 3 240
42. Perzow 77-36 3 240
przeworska
43. Perzow 77-36 4 25
44, Perzow 77-36 4 25
przeworska
45. Perzow 77-36 5 26
46. Stupia 76-36 1 43
pradzieje
47. Stupia 76-36 1 43
okr. nowoz.
48. Stupia 76-36 2 42
pbézne Srw.
49, Stupia 76-36 2 42
ws faza d-e
50. Stupia 76-36 3 41
tuzycka
51. Stupia 76-36 4 34
tuzycka
52. Stupia 76-36 5 33
okr. nowoz.
53. Stupia 76-36 5 33
tuzycka?
54. Stupia 76-36 6 32
pradzieje
55. Stupia 76-36 7 31
tuzycka
56. Stupia 76-36 8 30
pradzieje
57. Stupia 76-36 8 30
okr. nowoz.
58. Stupia 76-36 8 30
wczesne srw
59. Trebaczéw 77-36 1 30
60. Trebaczow 77-36 1 30
przeworska
61. Trebaczow 77-36 2 31
62. Trebaczow 77-36 3 32
przeworska
63. Trebaczow 77-36 4 33
przeworska
64. Trebaczow 77-36 5 24
tuzycka
65. Trebaczow 77-36 5 34
66. Trebaczow 77-36 6 35
tuzycka
67. Trebaczow 77-36 21 36
poéz. Srw. — 0.nZ.
68. Trebaczéw 78-35 0 57
przeworska
69. Trebaczéw 78-35 0 58
tuzycka?
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70. Trebaczow 78-36 7 8
71. Trebaczow 78-36 7 8
przeworska owr
72. Trebaczow 78-36 8 9
tuzycka ep. brazu
73. Trebaczéw 78-36 9 10
przeworska owu
74. Trebaczéw 78-36 10 11
? pradzieje
75. Trebaczéw 78-36 11 12
pézne Srw.
76. Trebaczéw 78-36 12 27
poéz. Srw. — 0.nz.
77. Trebaczéw 78-36 13 28
poéz. Srw. — 0.nZ.
78. Trebaczéw 78-36 14 29
péz. $rw. — 0.nZ.
79. Trebaczow 78-36 15 30
tuzycka ep. brazu
80. Trebaczow 78-36 16 31
? (pradzieje)
81. Trebaczow 78-36 17 32
tuzycka ep. brazu
82. Trebaczow 78-36 18 33
tuzycka ep. brazu
83. Trebaczow 78-36 19 34
tuzycka ep. brazu
84. Trebaczéw 78-36 20 35
poéz. $rw - onz
85. Trebaczéw 78-36 21 36
poéz. $rw - onz
86. Turkowy 76-36 1 40
okr. nowoz.
87. Turkowy 76-36 2 39
pradzieje
88. Turkowy 76-36 2 39
wczesne srw?
89. Turkowy 76-36 3 38
tuzycka
90. Turkowy 76-36 4 37
Sredniowiecze
91. Turkowy 76-36 5 36
Sredniowiecze
92. Turkowy 76-36 6 26
tuzycka
93. Turkowy 76-36 7 25
tuzycka
94. Turkowy 76-36 8 24
tuzycka
95. Turkowy 76-36 9 23
okr. nowoz.
96. Turkowy 76-36 9 23
pézne Srw.
97. Turkowy 76-36 10 22
wczesne srw.
98. Turkowy 76-36 11 15
okr. nowoz.
99. Turkowy 76-36 11 15
pézne Srw.
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100. | Turkowy 76-36 12 11
okr. nowoz.
101. | Turkowy 76-36 12 11
tuzycka
102. | Turkowy 76-36 13 10
tuzycka

4.  Uwarunkowania spoteczno-gospodarcze

4.1. Rozwoj, ruch naturalny i migracje ludno  $ci

Zgodnie z danymi GUS liczba ludnosci (wg miejsca zamieszkania) w gminie

Perzow na przestrzeni ostatnich lat ksztattowata sie nastepujaco:

Rok Gmina Perzow Powiat Wojewo-
Ogétem |Mezczy- | Kobiety |nalkm?2 | Kobiety dztwo
zni na 100
mez- ogotem og6tem
czyzn
2005 3946 1970 1976 52 100 55 334 3372417
2006 3914 1950 1964 52 101 55 417 3378502
2007 3913 1951 1962 52 101 55 670 3386882
2008 3900 1953 1947 52 100 55 876 3397617
2009 3884 1944 1940 52 100 55 903 3408281
2010 3866 1942 1924 51 99 56 048 3419426

Powyzsze zestawienie wskazuje, iz liczba ludnosci na przestrzeni lat 2005-2010
sukcesywnie spada co w odniesieniu do tendencji wzrostowych w skali powiatu i
wojewddztwa budzi zaniepokojenie. Zmiana liczby ludnosci zalezy od trzech
czynnikow:

» przyrostu naturalnego (czyli r6znicy miedzy liczbg urodzen i zgonow),

» salda migracji (a wiec réznicy miedzy naptywem na dany teren i odptywem z

niego)

e zmian w zasiegu terytorialnym.
Rozpatrujgc wartosci przyrostu naturalnego nalezy zauwazyC¢ znaczne wahania
wskaznikdw w zestawieniu kilku lat od -13 (w 2005 r.) do 15 (w 2008 r.). Zwigzane
jest to z jednostkowym, znaczgco wykraczajgcym poza Srednig, wzrostem urodzin
badz zgonow. Zaistniate fluktuacje nalezy jednak uznac za przypadkowe i nie majgce
wiekszego wptywu na ogolng warto$¢ przyrostu naturalnego, ktéra nie jest wysoka, a
jednak ostatecznie ujemna w 2010 r.

Rok Urodzenia Zgony Przyrost naturalny
2005 33 46 -13
2006 39 32 7
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2007 38 33 5
2008 43 28 15
2009 38 32 6
2010 37 39 -2

Drugim waznym czynnikiem, po przyroscie naturalnym, majacym wpltyw na liczbe

ludnosci sa migracje. Ludzie osiedlajg sie na terenach, ktorych perspektywy

rozwojowe postrzegajg z optymizmem, natomiast spontaniczna emigracja z danego

terenu jest zawsze sygnatem zagrozenia, zapascig rozwojowa.

Rok Odptyw Naptyw Saldo migracji
(wymeldowania) (zameldowania)

2005 49 44 -5

2006 76 35 -41

2007 69 53 -16

2008 46 23 -23

2009 44 31 -13

2010 47 31 -16

Uwzgledniajac powyzsze zestawienie mozna zauwazy¢, iz w pomimo stalego

naptywu ludnosci, wartosci odptywu sg wyzsze ksztattujgc wskaznik salda migraciji

jako ujemny. Ta niekorzystna dla przedmiotowego obszaru tendencja jest

spowodowana przede wszystkim migracjg zarobkowg (poszukiwaniem pracy w

osrodkach bardziej aktywnych gospodarczo.

4.2. Struktura demograficzna ludno Sci

Struktura demograficzna to obraz aktualnego stanu spoteczenstwa, ktorg

najlepiej charakteryzuje ponizsza struktura pitci i wieku.

Przedziat wiekowy  Ogo6tem M ezczyzni Kobiety
0-4 184 95 89
5-9 188 83 105
10-14 235 121 114
15-19 308 148 160
20-24 325 183 142
25-29 305 162 143
30-34 304 161 143
35-39 273 146 127
40 — 44 272 145 127
45 - 49 267 153 114
50 — 54 264 142 122
55 -59 249 130 119
60 — 64 209 103 106
65 — 69 135 59 76
70-74 126 43 83
75-179 96 41 55
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80 -84 67 18 49

85 i wiecej 59 9 50

Struktura demograficzna to obraz aktualnego stanu spoteczenstwa. Na terenie gminy
wspotczynnik feminizacji dla populacji wynosi 99%, podczas gdy przecietnie na
terenie powiatu kepinskiego w 2010 r. ksztaltowat sie on na poziomie 109%, a w
wojewodztwie wielkopolskim wynosit 102 %. Wystepujgca roéznica w proporcji
pomiedzy liczbg kobiet, a mezczyzn jest w znacznej mierze spowodowana istniejaca
na terenie gminy strukturg gospodarki regionu opartej giéwnie na rolnictwie, ktore
stwarza wiecej miejsc pracy dla mezczyzn niz dla kobiet.

W strukturze wieku i pfci zauwazalna jest nadwyzka mezczyzn zwlaszcza pomiedzy
20 a 59 rokiem zycia, podczas gdy przewaga kobiet wystepuje przede wszystkim od
60 roku zycia, co jest uwarunkowane dtuzszym okresem zycia pan.

Wedtug podziatu ekonomicznego ludno$¢ mozemy podzieli¢ na trzy grupy wiekowe,
ktOre sg istotne z punktu widzenia rynku pracy i zasobow sity roboczej:

e przedprodukcyjny, osoby w wieku od 0 do 17 lat,

* produkcyjnym, kobiety od 18 do 59 lat i mezczyzni od 18 do 64 lat,

» poprodukcyjnym, kobiety od 60 lat i wiecej, a mezczyzni od 65 lat i wiecej.
Podziat ten jest ksztaltowany przez rodnosc¢, umieralnosc i ruchy migracyjne.

Ogdétem | W wieku W wieku W wieku Ludno §¢é
przedprodukcyjnym | produkcyjnym poprodukcyjnym w wieku
Mezczy- | Kobiety [M ezczy- | Kobiety |M ezczy- | Kobiety | MEProO-
zni zni 2ni dukey}-
nym na
100 osob
w wieku
produ-
kcyjnym
(%)
3866 381 400 1391 1105 170 419 54,9
Ogétem Ogdbtem Ogoétem
781 2496 589

Udziat pierwszej grupy (osoby w wieku przedprodukcyjnym) wynosi 20,2% i jest
mniejszy od poziomu dla powiatu, ksztattujgcego sie w granicy 20,9% jednak wiekszy
niz wskaznik wojewddzki wynoszacy 19,8%. Udziat w wieku produkcyjnym jest
nieznacznie wiekszy od wskaznika powiatowego (64,5 %) i wynosi 64,6%, jednak
mniejszy niz indeks wojewodztwa (64,9%)0s0b w wieku poprodukcyjnym (15,2%),
podobnie jak w wieku produkcyjnym, jest wiecej w odniesieniu do powiatu (14,6%)

jednak mniej niz wskazuje $rednia wojewodzka (15,3%).
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Wyzej wymienione wielkosci zalezg od wielu czynnikow, nie tylko czysto
demograficznych, ale przede wszystkim zwigzanych z rozmieszczeniem i wielkoscig
rynkow pracy.

Ze strukturg wieku i pfci ludnosci jest powigzany rowniez wskaznik obcigzenia
ekonomicznego ludnosci, czyli stosunek liczby ludnosci w wieku nieprodukcyjnym (tj.
ludnos¢ w wieku przedprodukcyjnym 0-17 lat oraz ludnos¢ w wieku poprodukcyjnym
60/65+ lat) do 100 oséb w wieku produkcyjnym. Dla gminy Perzéw wskaznik ten
wynosi 54,9% i identyczny jak dla powiatu. W odniesieniu do skali wojewodztwa, dla
ktorego rozpatrywany wskaznik wynosi 54,1% gmina wypada mniej korzystnie. Im
przedmiotowy wskaznik jest wyzszy, tym sytuacja demograficzna obszaru z punktu
widzenia ekonomicznego jest gorsza, zwlaszcza wowczas, gdy decyduje o tym
wysoki udziat os6b w wieku poprodukcyjnym (stare spoteczenstwo). Systematyczny
przyrost os6b w wieku poprodukcyjnym powoduje silng presje na system emerytalny
(zapewnienie emerytur dla coraz liczniejszej populacji osob, ktére zakonczylty
aktywno$¢ zawodowag) oraz na system opieki zdrowotnej (zapewnienie

specjalistycznej opieki ludziom w podesziym wieku).
4.3. Zatrudnienie

Na terenie gminy Perzow duzg role w strukturze zatrudnienia odgrywa
rolnictwo. Pozostata cze$¢ osob czynnych zawodowo jest zatrudniona gtownie w
ustugach, przemys$le, budownictwie. Do najwiekszych zakladéw zaliczy¢ nalezy:
Wielkopolskie Tartaki (Tartak Kepno-Wydziat w Perzowie), Okregowa Spoétdzielnia
Mleczarska, GAMBIT S.C., GRUPA G3, GUGALA Sp.J., KORNAK, ARKOS, ARKOS
BIS, MLOT MEBLE, Zaktad Stolarski JARSTOL, Zaktad Stolarsko - Tapicerski

Andrzej Linka, Piekarnictwo - Cukiernictwo Tadeusz Balihski.
4.4. Bezrobocie

Bezrobocie stanowi jeden z najtrudniejszych problemow spoteczno-
gospodarczych. Rozmiar bezrobocia zalezy od systemu gospodarczego i aktualnie
prowadzonej polityki krajowego rynku pracy. Zwigzane jest zwykle z poziomem
nowych inwestycji i trwalym zatrudnianiem pracownikbw w nowopowstatych i

nowoczesnych zaktadach pracy sektora publicznego lub prywatnego.
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Liczba bezrobotnych w gminie Perzéw zarejestrowanych w Powiatowym Urzedzie
Pracy w Kepnie na koniec grudnia 2009 r. wynosita 81 os6b. Wskaznik feminizacji
bezrobotnych wynosit 59% i przewyzszat on o niecate 2 punkty procentowe udziatu

bezrobotnych kobiet w ogdlnej liczbie zarejestrowanych w powiecie kepinskim.

Ogotem W tym kobiety Bezrobotni bez Dtugotrwale
prawa do zasitku bezrobotni
81 48 62 11

wg stanu na dzier 31.12.2009 r.

W celu zmniejszenia liczby os6b bezrobotnych Powiatowy Urzad Pracy w Kepnie
podjat szereg dziatan majgcych na celu wsparcie finansowe przedsiebiorcéw i
instytucji zatrudniajacych osoby bezrobotne, przygotowanie oséb bezrobotnych do
podjecia zatrudnienia poprzez finansowanie szkolenia, staze i przygotowanie

zawodowe.
4.5. Warunki zycia i poziom zamo znosci spotecze nstwa

Zasoby mieszkaniowe i ich wyposazenie to jeden z podstawowych warunkow
poziomu i jakosci zycia mieszkancow. W roku 2010 w gminie Perzéw znajdowato sie
1055 mieszkan, o tacznej powierzchni uzytkowej 96 631 m?.

Analizujgc dane dotyczace zasobéw mieszkaniowych na terenie gminy na przetomie
ostatnich lat, obserwuje sie ich powolny wzrost.

Rok 2008 2009 2010
Liczba mieszka n 1043 1046 1055
Powierzchnia 95 039 m? 95 355 m? 96 631 m?
uzytkowa mieszka n

Przecietna 91,1m? 91,2 m? 91,6 m?
powierzchnia

uzytkowa 1

mieszkania

Zrédto. www.stat.gov.pl

Stan wyposazenia mieszkan w instalacje techniczno — sanitarne w analizowanym

okresie, systematycznie (cho¢ stosunkowo wolno) réwniez polepszat sie.

Rok 2008 2009 2010
Wodoci ag 986 989 998
Ustep sptukiwany 841 844 853
tazienka 868 871 880
Centralne 698 701 710
ogrzewanie

Zrédio. www.stat.gov.pl
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Powyzsze tendencje $wiadcza, iz z kazdym rokiem poprawia sie komfort
zamieszkiwania. W 2010 r. duza cze$¢ mieszkan, bo okoto 94,6% posiadata
wodociag. Gorzej wyglada sytuacja z centralnym ogrzewaniem, w ktére wyposazone
byto okoto 67,3% mieszkan. Wyposazenie w urzadzenia sanitarne jest zadawalajgce,

poniewaz 83,4% domostw posiadato tazienke.
4.6. Ochrona zdrowia i opieka spoteczna

Na obszarze gminy, w miejscowosci Perzow dziata Niepubliczny Zakiad
Opieki Zdrowotnej, ktéry zapewnia mieszkancom podstawowg opieke lekarskg i
stomatologiczng. W gminie brak jest poradni specjalistycznych i laboratorium analiz
lekarskich, dlatego z tego rodzaju ustug stuzby zdrowia mieszkancy korzystajg w
placowkach znajdujgcych sie w Sycowie i Kepnie.

Glowng instytucjg swiadczacg pomoc spoteczng tutejszej ludnosci jest Gminny
Osrodek Pomocy Spotecznej zlokalizowany w Perzowie. Jego zadaniem jest przede
wszystkim zaspokojenie niezbednych potrzeb Zzyciowych osobom wymagajgcym
pomocy w codziennym zyciu, w tym: bezrobotnym, niepetnosprawnym, ludziom
starszym, dzieciom i miodziezy, bezdomnym, rodzinom i osobom dotknietym
problemem alkoholowym, osobom opuszczajgcym zakilady karne, ofiarom klesk
zywiotowych oraz rodzinom zagrozonym demoralizacjg i patologig. Zakres i formy
pomocy sg zréznicowane — zalezg one od sytuacji zyciowej os6b wymagajacych

pomocy.
4.7. Oswiata

Do placowek oswiaty na terenie gminy Perzow zaliczy¢ nalezy:
* Publiczne Gimnazjum im. Henryka Sienkiewicza w Perzowie,
e Zespot Szkot w Perzowie, w skiad ktérego wchodzi:
0 Szkofa Podstawowa im. Adama Mickiewicza,
0 Samorzgdowe Przedszkole w Perzowie,
o Oddziaty przedszkolne: w Stupi pod Bralinem, w Turkowych,
e Zespot Szkot w Trebaczowie, w skiad ktérego wehodzi:
o Szkota Podstawowa im. Tadeusza Kosciuszki w Trebaczowie,
o Filie szkoty w Miechowie oraz w Domastowie,

o Samorzadowe Przedszkole w Trebaczowie,
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0 Oddziaty przedszkolne: w Domastowie oraz w Miechowie.
W roku szkolnym 2011/2012 do szkét podstawowych uczeszczalo 246 ucznidw,
natomiast do gimnazjow 134. Przedszkola i oddzialy przedszkolne opiekowaly sie
lacznie 131 dzie¢mi. Liczbe wychowankow w poszczegolnych placéwkach prezentujg

ponizsza tabela.

Szkota Podstawowa w Perzowie 128
Szkota Podstawowa w Tr ebaczowie 85
Filia w Domastowie 15
Filia w Miechowie 18
Publiczne Gimnazjum w Perzowie 134
Przedszkole Samorz gdowe w Perzowie 48
Oddziat Przedszkolny Turkowy 14
Oddziat Przedszkolny Stupia 15
Przedszkole Samorz gdowe Tr ebaczéw 26
Oddziat Przedszkolny w Domastowie 13
Oddziat Przedszkolny w Miechowie 15

4.8. Kultura, sport, turystyka i rekreacja

Zycie kulturalne mieszkancéw gminy koncentruje sie gtéwnie wokét Gminnego
Osrodka Kultury zlokalizowanego w Perzowie oraz Gminnej Biblioteki, ktorej
placowki znajdujg sie: Perzowie i Turkowach. Gltownym celem dziatalnosci centrum
kultury jest kompleksowe rozpoznanie, rozbudzenie, zaspokajanie potrzeb i
zainteresowan mieszkancow w zakresie szeroko pojetej kultury, sportu i rekreacji. Na
terenie gminy dziatajg takze liczne organizacje spoteczne, w tym: Kota Gospodyn
Wiejskich, Ludowe Zespoty Sportowe, Towarzystwo Rozwoju Gminy Perzow a takze
Towarzystwo SympatykOw Trebaczowa oraz Stowarzyszenia ,Kozie GOrki” i
.Brzozowa Osada”.

Do obiektéw zaspokajajgcych potrzeby w zakresie sportu zaliczy¢ nalezy
zlokalizowany na terenie miejscowosci Perzow kompleks sportowy wybudowany w
ramach rzgdowego programu "Moje Boisko - Orlik 2012". W jego skiad wchodza:
boisko do pitki noznej oraz boisko wielofunkcyjne, na ktéorym uprawia¢ mozna m.in.:
tenis ziemny, pitke siatkowa, koszykowke.

Baza noclegowa na terenie gminy Perzéw nie jest bogata. Zaliczy¢ do niej nalezy

Hotel ,Hacjenda” oraz zajazdy zlokalizowane wzdtuz drogi krajowej Nr 8.
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4.9. Zagrozenia bezpiecze nstwa publicznego

Do lokalnych jednostek stuzgcych potrzebom tutejszej ludnosci zaliczy¢

mozna Posterunek Policji zlokalizowany w Perzowie oraz jednostki Ochotniczej

Strazy Pozarnej, ktére majg swoje zaplecza w miejscowosciach: Perzéw, Trebaczow,

Turkowy, Domastowie, Miechow, Stupia pod Bralinem. Jednostki OSP Perzéw i OSP

Trebaczéw wyposazone sg w system selektywnego powiadamiania, potgczony z

Komendg Powiatowg Panstwowej Strazy Pozarnej w Kepnie.

4.10. Rynek pracy

Jednostki gospodarcze (tzn. wyodrebnione prawnie, organizacyjnie i

ekonomicznie jednostki, prowadzgce dziatalno$¢ gospodarczg) zarejestrowane

wedtug sekcji PKD na terenie gminy Perzow to (stan na 31.12.2010 r.):

rolnictwo, lesnictwo, towiectwo, rybotowstwo (sekcja A) 16
gornictwo i wydobycie (sekcja B) 1
przetworstwo przemystowe (sekcja C) 62
budownictwo (sekcja F) 41

handel hurtowy i detaliczny, naprawa pojazdéw samochodowych,
wigczajgc motocykle (sekcja G) 79
transport i gospodarka magazynowa (sekcja H) 9

dziatalno$¢ zwigzana z zakwaterowaniem i ustugami gastronomicznymi

(sekcja 1) 12
informacja i komunikacja (sekcja J) 2
dziatalno$¢ finansowa i ubezpieczeniowa (sekcja K) 5
dziatalno$¢ zwigzana z obstuga rynku nieruchomosci (sekcja L) 9
dziatalnos¢ profesjonalna, naukowa i techniczna (sekcja M) 11

dziatalno$¢ w zakresie ustug administrowania i dziatalnos¢ wspierajgca

(sekcja N) 3
administracja publiczna i obrona narodowa, obowigzkowe zabezpieczenia

spoteczne (sekcja O) 10
edukacja (sekcja P) 9
opieka zdrowotna i pomoc spoteczna (sekcja Q) 7
dziatalno$¢ zwigzana z kultura, rozrywka i rekreacjg (sekcja R) 8
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* pozostata dziatalnos¢ ustugowa (sekcja S) 15
W strukturze podmiotow gospodarczych, wedtug rodzaju prowadzonej dziatalnosci,
najliczniejszg grupe stanowig firmy zajmujgce sie handlem hurtowym i detalicznym,
naprawami pojazdow samochodowych wiaczajagc motocykle, ktorych udziat
ksztaltuje sie na poziomie okoto 26,4% z ogo6tu podmiotow. Znaczacy jest rowniez
udziat firm zajmujgcych sie przetwérstwem przemystowym (20,7%).

Cechg charakterystyczng dziatalnosci gospodarczej na terenie gminy jest obecnos¢
duzej liczby firm matych. Ws$rdéd funkcjonujgcych podmiotéow w 2010 r. 9,3%
stanowity zaktady zatrudniajgce od O do 9 osb6b, 8% jednostki, w ktérych pracowato
pomiedzy 10 a 49 oséb. Wiekszos¢ z nich to firmy rodzinne prowadzace dziatalnosc
na wiasny rachunek, w réznych galeziach przemystu i ustug. Pozostata grupe
stanowig zaktady duze, w tym: 4 firmy zatrudniajgce pomiedzy 50 a 249 os6b oraz 1

w ktérym pracowato od 250 do 999.

5.  Uwarunkowania wynikaj gce ze stanu systemow komunikaciji

I infrastruktury technicznej

5.1. Ukiad komunikacyjny

5.1.a. Droga krajowa

Przez gmine Perzow przebiega droga krajowa Nr 8, zaliczana do drog klasy
GP (gtébwnych ruchu przyspieszonego) oraz (bedaca w trakcie realizacji) droga
ekspresowa S8.

5.1.b. Drogi powiatowe

Rozbudowany ukfad drég powiatowych stwarza mozliwos¢ wygodnego
potgczenia z gminami osciennymi oraz miejscowosciami powiatowymi. Catkowita

dtugos¢ siatki drog powiatowych z terenu gminy Perzéw wynosi 33,034 km.

Nr drogi Przebieg Dlugo $¢€ (m)
5716P Stupia pod Bralinem — granica wojewodztwa 11750
5681P Stradomia Wierzchnia — Grebanin 8590
5679P Sycow — Domastéw 6840
5680P Domastéw Mroczenh 2254
5683P Trebaczéw — Drozki 3230
5581P granica powiatu kepinskiego — droga krajowa nr 8 370
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5.1.c. Drogi gminne

Na powigzania wewnetrzne sktada sie sie¢ drog gminnych, ktore faczg
poszczegblne miejscowosci, stanowigc jednoczesnie potaczenie z drogami

powiatowymi umozliwiajac dojazd do sasiednich gmin i wiekszych miast w regionie.

L.p. | Przebieg Diugo $¢ (m)

1 | Pisarzowice (gm. Kobyla Géra) — Koza Wielka (przez Stupie p. 2900
Bralinem)

2 | Stupia (z kierunku wsi Batdowice, przez droge krajowg nr 8) — Koza 3000
Wielka (do drogi pow. Nr 5716P przy przejezdzie kolejowym)

3 | Slupia p. Bralinem od Pisarzowice — Koza Wielka w kierunku 250
zachodnim do drogi okreslonej w punkcie 4.

4 | Stupia p. Bralinem z kierunku potnocnego od granicy gminy do drogi 800
krajowej nr 8

5 | w miejscowosci Stupia p. Bralinem, od drogi Stupia — Koza Wielka 600
do drogi z kierunku drogi krajowej nr 8 na potudnie, obok przystanku
autobusowego

6 | w miejscowosci Stupia p. Bralinem, od drogi krajowej nr 8 do drogi 400
okreslonej w wierszu nr 5

7 | w miejscowosci Stupia p. Bralinem, od drogi Stupia — Koza Wielka 3200
do drogi powiatowej Nr 5681P

8 | w Shupi p. Bralinem: od drogi okreslonej w wierszu 5 do drogi pow. 2100
Nr 5681P

9 | Stupia p. Bralinem, wzdtuz kosciota, przez droge Nr 8 w obszarze 2300
wsi — droga pow. Nr 5581P

10 | Stupia p. Bralinem, przy kosciele z kierunku p6l do drogi krajowej Nr 300
9

11 | Stupia p. Bralinem: od drogi krajowej Nr 8 — Turkowy (do drogi 2700
powiatowej Nr 5581P)

12 | Brzezie: od drogi krajowej Nr 8 — Perzéw (do drogi pow. nr 5581P) 1600

13 | Brzezie od drogi: droga krajowa Nr 8 do perzowa, na okoto wioski 1000

14 | Slizéw (do gr. gminy) — Koza Wielka (od drogi pow. Nr 5716P) 1100

15 | Gesia Gorka — Koza Wielka (do drogi pow. Nr 5716P) 2300

16 | Wygoda Turkowska — Turkowy (do drogi pow. 5681P) 700

17 | Turkowy: od drogi Wygoda Turkowska — Turkowy — Chatupki (do gr. 600
gminy)

18 | Turkowy: od drogi pow. Nr 5681P w kierunku Chatupek do granicy 400
gminy

19 | Turkowy: od drogi pow. nr 5681P w kierunku mtyna we wsi Turkowy 1200

20 | Turkowy: od drogi pow. Nr 5681P do drogi Perz6w — Mnichowice 2000

21 | Perzow od drogi pow. Nr 5681P w kierunku potudniowym do drogi 2300
Miechéw — Perzéw w polach

22 | Perzow: od drogi pow. Nr 5681P do Zespolu Szkét w Perzowie 600

23 | Perzow — droga osiedlowa: od drogi pow. Nr 5681P 300

24 | Perzow: od drogi pow. Nr 5581P do drogi biegnacej z Turkowy do 2300
drogi Perzéw - Mnichowice

25 | Perzow (z kierunku wsi Miechow przez skrzyzowanie z drogg pow. 4800
Nr 5581P)

26 | Perzow (od drogi pow. Nr 5581P) — kierunek Mnichowice, do granicy 4100
gminy Perzow

27 | Perzow (od drogi pow. Nr 5581P) — Miechow (do drogi pow. Nr 2400
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5716P)

28 | Miechéw: od drogi pow. Nr 5681P wzdtuz Ludwiczyna i Miechowa w 3200
kierunku potudniowym do rzeki Czarna Widawa

29 | Miechéw: z kierunku Slizowa od granicy gminy do Miechowa do 2100
drogi pow. Nr 5716P, przy kosciele

30 | Miechoéw: od drogi Slizéw — Miechéw w kierunku potudniowym do 300
drogi gruntowej

31 | Miechéw: od Slizéw — Miechéw do drogi Miechéw — Trebaczoéw, przy 650
zwirowni

32 | Miechow: Slizéw od granicy do drogi pow. Nr 5716P, przy stawie 2200

33 | Miechoéw: Slizéw od granicy gminy do drogi Miechéw Trebaczow, 1700
2wirowni

34 | Miechéw: we wsi od drogi Perzéw — Miech6w do drogi pow. Nr 400
5716P

35 | Miechéw: od drogi pow. Nr 5716P wzdtuz Szkoty Podstawowej 2600
przez skrzyzowanie z drogg pow. Nr 5716P w kierunku drogi pow.
Nr 5581P (Perzoéw — Domastow)

36 | Miechéw: od skrzyzowania przy Szkole Podstawowej (przez Kropke) 6000
— Trebaczéw (drogi pow. Nr 5581P)

37 | Miechéw: z kierunku wsi dziadowa Kioda, od granicy gminy do drogi 900
Miechow — Trebaczéw

38 | Domastéw (od drogi pow. Nr 5581P przy Szkole Podstawowej) — 2000
Szczescie

39 | Domastow (od drogi pow. Nr 5581P od strony sklepu GS) — 1200
Szczescie

40 | Domastéw: od drogi pow. Nr 5581P do skrzyzowania z droga pow. 2000
Nr 5716P i dalej w kierunku rzeki Czarna Widawa

41 | Domastow: od skrzyzowania drog pow. Nr 5716P i 5581P z kierunku 600
warsztatow

42 | Trebaczow: z kierunku wsi Dziadowa Ktoda od granicy gminy do 600
drogi Miechéw — Trebaczéw

43 | Trebaczéw: od drogi Miechéw — Trebaczow w kierunku 3100
potudniowym

44 | Trebaczow: od drogi Miechéw — Trebaczdéw w kierunku 2000
potudniowym

45 | Trebaczéw: od drogi Miechéw — Trebaczow do drogi pow. Nr 5581P, 2800
wzdtuz wioski

46 | Trebaczow (od drogi pow. Nr 5581P) — Wesota (gm. Rychtal) 2800

47 | Trebaczow: od drogi Trebaczéw — Wesola, do drogi pow. Nr 5683P 1900

48 | Trebaczéw: od drogi Trebaczow — Wesofa, do drogi Trebaczéw — 3000
Ryniec

49 | Trebaczow: od drogi Trebaczéw — Wesola, do drogi Trebaczéw — 3000
Ryniec

50 | Trebaczéw: od drogi Trebaczow — Wesota, do drogi Trebaczéw — 3000
Ryniec

51 | Trebaczow (od drogi Trebaczow — Wesota) — Nowa Wie$ Ksigzeca 1100
(do granicy gminy)

52 | Trebaczéw: z zachodu, z kierunku pél do drogi pow. Nr 5581P 1300

53 | Trebaczéw: od drogi pow. Nr 5581P w kierunku wschodnim 900

54 | z kierunku wsi Dziadowa Kloda od granicy gminy — Trebaczow (do 3200
drogi pow. Nr 5581P)

55 | Trebaczoéw od drogi pow. Nr 5683P — kierunek Ryniec, do granicy 2800
gminy

56 | Trebaczdéw — Ryniec, do granicy gminy 2800
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57 | Trebaczéw od drogi pow. Nr 5683P do drogi Trebaczéw — Zbyczyna 2300

58 | Trebaczow z kierunku pol do drogi pow. Nr 5581P 2700

59 | Trebaczdéw: od zachodniej granicy gminy do drogi pow. Nr 5581P 2900

60 | Trebaczdéw (od drogi pow. 5581P) — Zbyczyna (do drogi pow. Nr 1875
5683P)

61 | Trebaczow: z kierunku Gronowi, od granicy gminy do drogi pow. Nr 1200
5581P

62 | Zbyczyna (z kierunku pol) — do drogi Zbyczyna - Brzezinki 1500

63 | Zbyczyna (do drogi pow. Nr 5683P) — Brzezinki (do granicy gminy) 1300

Ponadto na obszarze gminy wystepuje szereg dr6g wewnetrznych przewaznie o
nawierzchniach gruntowych i zmiennej szerokosci pasa drogowego petnigcych

drugorzedna role w ukfadzie komunikacyjnym gminy.
5.1.d. Komunikacja kolejowa

Przez teren gminy przebiega linia kolejowa (nr 181) o znaczeniu lokalnym,
relacji Olesnica — Kepno z przystankami kolejowymi w Perzowie i Gesiej Gorce. Linia

jest jednotorowa, nie zelektryfikowana, od 2002 r. nieuzytkowana.
5.2. Infrastruktura techniczna

5.2.a. Zaopatrzenie w wod e

Gmina Perzow jest zwodociggowana w 100%. Wtascicielem i administratorem
sieci wodociggowe] jest Gmina Perzow. Sie¢ zasilana jest z trzech ujec

zlokalizowanych w Perzowie, Trebaczowie i Stupi pod Bralinem.

Ujecia wody w gminie Perzéw

Lp. | Lokalizacja Poziom Zasoby Odbiorca Uzdatnianie
wodono $ny eksploatacyjne

1. Perzow czwartorzed Q4 =86,1 m’h | wodocigg SUW Perzéw
wiejski

2. Trebaczow czwartorzed Q& =19,0m*h | wodociag SUW
wiejski Trebaczéw

3. Stupia pod czwartorzed Q« = 7,4 m°h wodocigg _

Bralinem wiejski
5.2.b. Kanalizacja sanitarna

Na terenie gminy funkcjonuje jedna mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia
Sciekow zlokalizowana w potudniowo-wschodniej czesci Perzowa o przepustowosci
391,7 m*/d. System kanalizacji sanitarnej posiadajg jedynie miejscowosci Perzéw i
Miechéw. Scieki komunalne =z pozostatych terenéw oczyszczane s w
przydomowych oczyszczalniach $ciekébw lub gromadzone w zbiornikach
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bezodptywowych skad nastepnie trafiajg do oczyszczalni $ciekdw.
5.2.c. Zaopatrzenie w energi e elektryczn g

Rozdziat oraz dystrybucja energii odbywa sie ze stacji elektroenergetycznych
110/15 kV zlokalizowanych na terenie gmin o$ciennych, za posrednictwem sieci
rozdzielczej (dystrybucyjnej) sredniego napiecia SN 15 kV oraz linii napowietrznych i
kablowych niskiego napiecia NN 0,4 kV.

Przez teren gminy przebiega ponadto linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia
WN 110 kV relacji GPZ Kepno Wsch. — GPZ Sycow — Olesnica.

5.2.d. Zaopatrzenie w gaz

Na terenie gminy nie wystepuje sie¢ gazowa gazu ziemnego. Najblizszy
gazocigg sredniego cisnienia usytuowany jest Kepnie. W chwili obecnej mieszkancy

zaopatrujg sie w gaz propan-butan w butlach u lokalnych dystrybutorow.
5.2.e. Zaopatrzenie w ciepto

Zaopatrzenie w ciepto zabudowy mieszkaniowej oraz budynkéw uzytecznosci
publicznej (administracja, szkoty, osrodki kultury) oparte jest o lokalne zrodta ciepta,
wykorzystujace najczeséciej tradycyjne, nosniki energii, z ktérych dominujacym jest

wegiel.
5.2.f.Gospodarka odpadami

Odpady z obszaru gminy odbierane sg przez wyspecjalizowane firmy oraz
deponowane na skladowiskach odpadow w Mianowicach (gmina Kepno) oraz
Ostrzeszowie. Na obszarze gminy nie ma instalacji do odzysku odpadéw z sektora
komunalnego, ktore sg unieszkodliwiane poprzez ich sktadowanie. Odpady zbierane
selektywnie, w tym: papier, tektura, szkio, tworzywa sztuczne i opakowania z

aluminium kierowane sg do odzysku lub recyklingu poza obszarem gminy.

6. Potrzebyi mo zliwo $ci rozwoju gminy oraz zadania stu  zace

realizacji ponadlokalnych celéw publicznych
6.1. Potrzeby i mo zliwo $ci rozwoju gminy

Potrzeby gminy zobrazowane zostaly miedzy innymi poprzez wnioski do

niniejszego studium. Wynika z nich, w gtéwnej mierze che¢ przeznaczenia nowych
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terenow pod:

zabudowe mieszkaniowa,
zabudowe ustugowo-produkcyjna,
eksploatacje powierzchniowa,

lokalizacje odnawialnych zrédet energii.

Ponadto wystepuje potrzeba:

uporzadkowania istniejgcej struktury przestrzennej, w tym wytyczenie nowych
terendw inwestycyjnych w dostosowaniu do istniejgcych uwarunkowan,
sytuacji  spoteczno-ekonomicznej i potrzeb mieszkancéw, poprzez
opracowanie dla poszczegdélnych miejscowosci planéw zagospodarowania
przestrzennego,

przebudowy i modernizacji drég gminnych i powiatowych,

zwiekszenia atrakcyjnosci obszaru gminy dla inwestorow lokalnych i
zagranicznych,

podniesienia atrakcyjnosci gminy dla turystyki i wypoczynku,

rozwoju systemu kanalizacji sanitarnej,

likwidacji dzikich, nielegalnych sktadowisk oraz promocji segregacji odpadéw.

Za mozliwosci rozwoju gminy nalezy uznac:

dogodne potozenie komunikacyjne - przebiegajaca przez teren gminy droga
krajowa Nr 8 oraz biegnaca przez Kepno droga krajowa Nr 11 zapewniajg
dogodng komunikacje z osrodkami wojewodzkimi Wroctawiem (65 km), Lodzig
(150 km), Poznaniem (175 km) i Opolem (105 km),

przebieg w potnocnej czesci gminy drogi ekspresowej nr S-8 wraz z weztem
znajdujgcym sie na jej terenie, w sasiedztwie ktorej planuje sie dynamiczny
rozwoj spoteczno-gospodarczy,

odpowiednie ksztattowanie atrakcyjnosci gminy dla potencjalnych inwestoréw
poprzez tworzenie dogodnych warunkéw dla rozwoju ustug i przemystu,
korzystne walory srodowiska nie powodujgce ograniczen w dziatalnosci
gospodarczej,

dobre warunki dla rozwoju sieci osadniczej.

dobry stan srodowiska naturalnego,

dostepnosé¢ i sagsiedztwo duzego rynku zbytu dla produktéw rolniczych

(Kalisza, Wroctawia).
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6.2. Zadania stu zace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

Na obszarze gminy Perzéw planuje sie nastepujgce inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

* budowe drogi ekspresowej nr S-8 relacji Wroctaw — Kepno — Sieradz —

autostrada Al — Rawa Mazowiecka — Warszawa — Augustéw — Budzisko —

granica panstwa (Kowno),

* lokalizacje projektowanych zbiornikdw retencyjnych, w oparciu o ,Program

matej retencji wodnej dla wojewddztwa wielkopolskiego”,

Strona | 54



Il Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego

1.  Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy orazw

przeznaczeniu terenow

1.1. Struktura przestrzenna i kierunki zagospodarow  ania

Kierunki zmian struktury przestrzennej powinny by¢ oparte o zasade

zrownowazonego rozwoju i uwzgledniac istniejgce i przewidywane procesy, ktore w
znacznym  stopniu  determinujg  przeksztalcenie  ukladu  funkcjonalnego.
Wprowadzane zmiany muszg mie¢ na celu zwiekszanie konkurencyjnosci obszaru
gminy w regionie, co przeklada sie na szeroko rozumiany rozwoj spoteczno-
gospodarczy i podnosi jako$¢ zycia jego mieszkancéw. Z tego powodu nalezy dgzy¢
do uporzadkowania struktur przestrzennych poprzez tworzenie czytelnie
wyodrebnionych stref zabudowy: mieszkaniowej, ustugowej, przemystowe,;.
Podstawg osiggniecia celow polityki przestrzennej i okreslenia kierunkdw rozwoju
przestrzennego jest wykorzystanie uwarunkowan wynikajacych ze $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego, potozenia 1 powigzan zewnetrznych gminy,
dotychczasowego zainwestowania izagospodarowania gminy. Uwzglednienie
wytycznych zawartych w dostepnych opracowaniach oraz bilans potrzeb i mozliwosci
rozwoju gminy pozwala okresli¢ funkcje poszczegolnych jednostek i obszaréw oraz
zatozenia polityki przestrzennej.
Okreslone kierunki zagospodarowania stanowig uaktualnienie, kontynuacje i
rozwiniecie wytycznych zawartych zarobwno we wczesniejszej edycji studium, jak i w
pozostatych opracowaniach planistycznych dotyczacych przedmiotowego terenu.
Zaklada sie maksymalne wykorzystanie istniejgcych waloréw gospodarczych (nie
zapominajagc o0 wartosciach przyrodniczo-kulturowych) przyjmujac, za gtowny
kierunek, dalszg stymulacje, rozwoj i podniesienie rangi gminy w strukturze regionu.

Zatozenia polityki przestrzennej gminy Perzow:
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e rozwOj przestrzenny i funkcjonalny ukfadu osadniczego zgodnie
przeznaczeniem terenow okreslonym na zatgczniku graficznym,

* rozwoj i poprawa funkcjonowania infrastruktury technicznej (w tym: rozbudowa
sieci kanalizacji sanitarnej),

» wykorzystanie zrédet odnawialnych przy wytwarzaniu energii (wspieranie
inwestycji  proekologicznych), w tym: realizacja farm wiatrowych i
fotowoltaicznych,

» tworzenie warunkow dla rozwoju przedsiebiorczosci lokalnej,

* rozwdj intensywnego rolnictwa na obszarach o korzystnych warunkach
naturalnych, wprowadzenie nowych technologii w produkcji roslinnej i
zwierzecej (rolnictwo ekologiczne, specjalistyczne),

* inwestycje podkreslajgce indywidualnos¢ i promujgce gmine, Swiadczace
0 gospodarce opierajacej sie na zasadach zrbwnowazonego rozwoju.

Roéwnolegte z postepem urbanizacji zaklada sie podjecie dziatan majgcych na celu
zniwelowanie oddziatywania oraz poprawe stanu $rodowiska przyrodniczego
poprzez:

* redukcje emisji zanieczyszczen,

» stopniowg rekultywacje terendéw zdegradowanych,

* wylaczenie z zabudowy terendéw otwartych o0 najwyzszych walorach
srodowiska przyrodniczego, ktére tworzg strefe systemu ekologicznego gminy
I pozostawienie ich w dotychczasowym zagospodarowaniu.

1.2. Przeznaczenie terenéw

Zagospodarowujgc kazdy z ponizej okreslonych terendéw nalezy dazy¢ do
uzupetnienia istniejgcej struktury, poprzez wypetnianie luk w pasmach zabudowy,
porzadkowania przestrzeni oraz tworzenia lokalnych wnetrz urbanistycznych, przy
czym nowa zabudowa powinna stanowi¢ uzupetnienie istniejgcej struktury i
nawigzywac do jej charakteru.

Niezaleznie od okreslonego przeznaczenia, w kazdym z terenéw uwzgledniajac
przepisy odrebne dopuszcza sie:

» lokalizacje urzadzen, obiektow i infrastruktury technicznej zwigzanej z

zaopatrzeniem w wode, energie elektryczng i ciepto, gospodarkg sciekowa,

gazem oraz telekomunikacja,
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lokalizacje nowych, nie wyznaczonych w studium ciggédw komunikacyjnych,
parkingbw oraz lokalnych przestrzeni zieleni urzadzonej i rekreacji (skwery i
place zabaw),

budowe, rozbudowe i przebudowe budynkow gospodarczych i inwentarskich w
istniejacych siedliskach rolniczych zakwalifikowanych do innej kategorii
przeznaczenia niz tereny zabudowy zagrodowej,

rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejgcych obiektow zabudowy
wielorodzinnej zakwalifikowanych do innej kategorii przeznaczenia niz tereny

zabudowy wielorodzinne,.

Charakterystyka przeznaczenia terend6w w ramach posz  czegélnych jednostek

Przeznaczenie terenu

Wytyczne i zalecenia

Tereny zabudowy zagrodowej
Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej i
rzemieslniczej,

w przypadku realizacji obiektu ustugowego zaleca
sie realizacje miejsc postojowych w ilosci
przewidzianej dla zabudowy ustugowej,

budynki o réznych funkcjach (mieszkaniowej,
gospodarczej, inwentarskiej) powinny tworzy¢
jednolity zespot, spojny z zabudowg terendw
sgsiednich,

mozliwos¢ lokalizacji zaktadow przetworstwa
rolnego, z ograniczeniem oddziatywania do granic
wiasnosci terenu,

mozliwos¢ lokalizacji obiektéw zwigzanych z
ustugami turystyczno — rekreacyjnymi
(agroturystyka),

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej
jako uzupetnienie istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej,

w przypadku realizacji obiektu ustugowego zaleca
sie realizacje miejsc postojowych w ilosci
przewidzianej dla zabudowy ustugowej,

budynki o réznych funkcjach (mieszkaniowej,
gospodarczej) powinny tworzy¢ jednolity zespot
spojny z zabudowa terendw sasiednich,

zakaz prowadzenia dziatalnosci o oddziatywaniu
wykraczajgcym poza granice nieruchomosci.

Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

dopuszcza sie lokalizacje placow zabaw, boisk,
trybun, terenowych urzadzen sportowych oraz
wszelkiej zwigzanej z nimi infrastruktury,
dopuszcza sie lokalizacje zespotow garazowych,

Tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej

dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej i
rzemiesiniczej niezaleznie od wystepowania
funkcji mieszkaniowej,

w przypadku realizacji obiektu ustugowego zaleca
sie realizacje miejsc postojowych w ilosci
przewidzianej dla zabudowy ustugowej,
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dopuszcza sie lokalizacje placow zabaw, boisk,
trybun, terenowych urzadzen sportowych oraz
wszelkiej zwigzanej z nimi infrastruktury,
budynki o réznych funkcjach (mieszkaniowej,
gospodarczej) powinny tworzyc¢ jednolity zespot
spojny z zabudowg terendw sasiednich,

Tereny zabudowy ustugowe;j

lokalizacja obiektéw ustugowych i rzemiesiniczych
oraz zwigzanej z nimi infrastruktury i
zagospodarowania,

tereny nalezy wyposazy¢ w odpowiednio
wkomponowang zieleh urzagdzong oraz malg
architekture,

obowigzek realizacji miejsc postojowych w liczbie
odpowiadajgcej charakterowi prowadzonej
dziatalnosci lub zagwarantowanie mozliwosci
korzystania z parkingéw ogdélnodostepnych,
dopuszcza sie lokalizacje placow zabaw, boisk,
trybun, terenowych urzadzen sportowych oraz
wszelkiej zwigzanej z nimi infrastruktury,
dopuszcza sie lokalizacje szkot, przedszkoli,
ztobkéw, itp. oraz wspoétdziatajgcych z nimi
jednostek: internatow, $wietlic, bibliotek, itp.,
dopuszcza sie lokalizacje obiektow
mieszkaniowych i gospodarczych zwigzanych z
podstawowym przeznaczeniem terenu (internaty,
domy nauczyciela, plebanie itp.),

dopuszcza sie lokalizacje obiektow kultu
religijnego (kosciotow, kaplic, sal parafialnych
itp.),

dopuszcza sie lokalizacje obiektow
mieszkaniowych i gospodarczych zwigzanych z
podstawowym przeznaczeniem terenu (internaty,
domy nauczyciela, plebanie itp.),

zakaz lokalizacji obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
obowigzek dostosowania obiektéw dla potrzeb
0s6b niepetnosprawnych,

Tereny zabudowy produkcyjno-
ustugowej

lokalizacja zaktadow przemystowych,
rzemiesIniczych, ustugowych, sktadéw, baz
budowlanych, baz sprzetu technicznego, baz
transportowych oraz parkéw technologicznych,
dopuszcza sie z obiekty zwigzane z obstugg
ruchu samochodowego — stacja paliw, parkingi
oraz obiekty zwigzane z dorazng obstugg
pojazdéw,

dopuszcza sie lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej dla prowadzgcego dziatalno$¢ na
danym terenie,

zakaz lokalizacji obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
obowigzek realizacji miejsc postojowych w liczbie
odpowiadajgcej charakterowi prowadzonej
dziatalnosci lub zagwarantowanie mozliwosci
korzystania z parkingdéw ogélnodostepnych,
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Tereny zabudowy produkcyjnej

lokalizacja zaktadow przemystowych,
rzemieslniczych, magazynéw, sktadéw, baz
budowlanych, baz sprzetu technicznego, baz
transportowych oraz parkéw technologicznych,
dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej
jako uzupetnienie istniejgcej zabudowy
produkcyjnej,

dopuszcza sie z obiekty zwigzane z obstugg
ruchu samochodowego — stacja paliw, parkingi
oraz obiekty zwigzane z dorazng obstugg
pojazdow,

zakaz lokalizacji obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
obowigzek realizacji miejsc postojowych w liczbie
odpowiadajgcej charakterowi prowadzonej
dziatalnosci lub zagwarantowanie mozliwosci
korzystania z parkingéw ogdélnodostepnych,

Tereny obstugi produkcji w
gospodarstwach rolnych

lokalizacja zabudowy i obiektéw zwigzanych z

obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych,

hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach

lesnych i rybackich,

mozliwos¢ lokalizacji zaktadow przetwdrstwa

rolnego i spozywczego,

zakaz realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej,

mozliwos¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych

energie z odnawialnych zrdédet energii o0 mocy

przekraczajgcej 100 kW — biogazownie,

strefy ochronne, wynikajgce z lokalizaciji

biogazowi, zwigzane z ograniczeniami w

zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu

terenu:

0 nie mogg wykraczaé poza granice terenu na
ktérym dana biogazownia jest zlokalizowana,

0 muszg uwzgledniac istniejgce tereny
chronione akustycznie na podstawie
przepiséw odrebnych,

Tereny eksploatacji
powierzchniowej

zagospodarowanie terenu zgodnie z okreslonym
przeznaczeniem wytgcznie po udokumentowaniu
zloza oraz uzyskaniu wymaganych prawem
decyzji i koncesji zezwalajacych na jego
eksploatacje (nie dotyczy eksploatacji dla
zaspokojenia potrzeb wlasnych osoby fizycznej
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa
geologicznego i gbrniczego),

warunki zagospodarowania, eksploatacji, kierunki
rekultywacji - zgodnie z wydanymi koncesjami,
w ramach terenu dopuszcza sie lokalizacje
zaplecza gospodarczo-socjalnego oraz
infrastruktury, obiektow i urzgdzen zwigzanych z
obstugg zakfadu goérniczego,

Tereny infrastruktury technicznej

lokalizacja urzadzen i obiektow stuzacych
zaopatrzeniu w wode, energie elektryczna,
energie cieplng, gaz, dotyczacych
telekomunikacji, gospodarki $ciekowej i
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unieszkodliwiania odpaddéw oraz innej
infrastruktury technicznej zwigzanej z obstugg
terenu,

Tereny ustug sportu

lokalizacja boisk, lodowisk, hal sportowych,
basenéw, placéw zabaw oraz innych terenowych
urzadzen sportowych,

dopuszcza sie lokalizacje trybun, zadaszen,
szatni, zaplecza biurowo-administracyjnego i
gospodarczego oraz infrastruktury zwigzanej z
funkcjq terenu,

w ramach terenu zakfada sie realizacje
odpowiedniej ilosci miejsc postojowych
zwigzanych z jego obstuga,

Tereny rekreacji indywidualnej

zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej
niezwigzanej z pobytem sezonowym, rekreacjq i
wypoczynkiem,

Tereny zieleni urzadzonej

lokalizacja parkow, skwerdw, placow zabaw itp.,
lokalizacja obiektéw malej architektury (rzezb,
tawek, koszy, itp.), oswietlenia oraz terenowych
urzgdzen sportowych jako elementow
integralnego wyposazenia terenu,

zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych poza
obiektami matej architektury,

zaleca sie ochrone, konserwacje oraz
maksymalne zachowanie istniejagcego
drzewostanu,

Tereny cmentarzy

zaklada sie utrzymanie obecnego
zagospodarowania wraz z mozliwoscig realizacji
obiektéw i urzadzen zwigzanych z podstawowg
funkcja terenu (kaplica, dom pogrzebowy,
kwiaciarnia itp.) oraz jej obstugg (parking),

Tereny lesne

podstawowe przeznaczenie terendw stanowig
lasy wraz z wszelkimi obiektami i urzgdzeniami
stuzacymi prowadzeniu racjonalnej gospodarki
lesnej,

w ramach funkcji terenu zaklada sie wszelkie
dziatania majace na celu utrzymanie komplekséw
lesnych jako waznego elementu ekosystemu,

z mozliwoscig jego powiekszenia,

dopuszcza sie na terenach lesnych tworzenie
polan srédlesnych, niewielkich zbiornikow
wodnych, rowdw i zbiornikbw melioracyjnych,
poza dziataniami prowadzonymi w ramach
gospodarki lesnej zaktada sie wykorzystanie
terenow lesnych, jako bazy rekreacyjnej stuzacej
aktywnemu wypoczynkowi,

propagowanie polityki ekologicznej, sSwiadomego i
racjonalnego korzystania z zasobOw naturalnych
oraz wdrazanie struktur stuzgcych ochronie i
umiejetnemu ksztattowaniu srodowiska stanowi
element polityki, ktérej celem ma by¢ utrzymanie i
powiekszenie terendéw wolnych od zabudowy, w
tym terendw lesnych, sktadajacych sie na system
ekologiczny gminy,
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popularyzacja miejsc o wysokich walorach
krajobrazowych i przyrodniczych, przez realizacje
Sciezek dydaktycznych, szlakéw turystycznych,
infrastruktury obstugujacej ruch podréznych oraz
obiekty malej architektury, w tym: altany
ekologiczne itp.

Tereny przeznaczone do zalesienia

okreslone przeznaczenie terenu jest kierunkiem
polityki (stopniowe zalesienie gruntéw
prowadzace do powiekszenia terendw lesnych
oraz rozbudowy systemu ekologicznego), nie
wyklucza obecnej formy uzytkowania (grunty
orne, faki, itp.) do czasu docelowego
zagospodarowania,

do czasu zalesienia, obowigzuje uzytkowanie
gruntéw zgodne z obecnym sposobem ich
wykorzystywania,

zachowanie istniejacych siedlisk zabudowy
mieszkaniowej zlokalizowanych w ramach terenu
z mozliwoscig ich modernizacji, rozbudowy,
nadbudowy, przebudowy,

dopuszcza sie zalesianie, nie wyznaczonych do
tego celu na rysunku studium, terenéw rolnych
(klas 1V-VI), na ktorych zakonczono uzytkowanie
rolnicze,

Tereny rolne

podstawowym przeznaczeniem terenu sg uprawy
rolne,

utrzymanie obecnego zagospodarowania w
postaci tak i pastwisk jako naturalnych terenéw
zielonych oraz lokalnych korytarzy ekologicznych,
ochrona dolin rzecznych oraz ostoi fauny i flory
przez tworzenie miejscowych zadrzewien, w jak
najwiekszym stopniu utrzymywanie naturalnych
skupisk roslinnosci wysokiej oraz jak najmniejszej
urbanizaciji,

ogranicza sie do minimum przeznaczenie gleb
chronionych na cele nierolnicze,

dopuszcza sie lokalizacje, nie wyznaczonej na
rysunku studium, rozproszonej zabudowy
zagrodowej oraz adaptacje istniejgcych siedlisk z
mozliwoscig budowy, rozbudowy, przebudowy i
nadbudowy budynkow,

dopuszcza sie zalesianie, nie wyznaczonych do
tego celu na rysunku studium, terenéw rolnych
(klas IV-VI), na ktérych zakonczono uzytkowanie
rolnicze,
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Tereny wod powierzchniowych

+ jako gtéwne zagospodarowanie i podstawowe
przeznaczenie terendw uznaje sie rzeki, cieki,
rowy, istniejgce i projektowane zbiorniki wodne,

» zachowanie istniejgcej sieci rowow i systemow
drenarskich zapewniajacych prawidtowe
funkcjonowanie odwodnienia i odbioru wad,

e zapewnienie mozliwosci dojazdu do terenéw wod
powierzchniowych,

» zakaz zrzutu nieoczyszczonych $ciekow do wod.

1.3. Wskazniki zagospodarowania i u zytkowania terenéw

Parametry i wska zniki urbanistyczne

Przeznaczenie Minimalna Maksymalna Minimalny Maksymalna
terenu wielko §¢ powierzchnia udziat wysoko §¢
nowo zabudowy powierzchni budynkéw
wydzielonej - biologicznie
dziafki dotyczy czynnej
budowlanej budynkow bez | (%)
(m? utwardze A
terenu
(%)
Tereny 1000 60 20 mieszkalne: 12 m
zabudowy gospodarcze,
zagrodowej inwentarskie,
Tereny garazowe: 14 m
zabudowy pozostate: 9 m
mieszkaniowej
jednorodzinnej
Tereny 800 60 20 mieszkalne: 12 m
zabudowy budynki
mieszkaniowej gospodarcze,
jednorodzinnej garazowe: 6 m
pozostate: 9 m
Tereny 1500 60 30 mieszkalne: 15 m
zabudowy gospodarcze,
mieszkaniowej garazowe: 6 m
wielorodzinnej
Tereny 600 60 20 mieszkalne,
zabudowy mieszkalno-
mieszkaniowo - ustugowe,
ustugowej ustugowe,
rzemiesinicze:12 m
gospodarcze,
garazowe: 6 m
Tereny 600 70 15 ustugowe,
zabudowy rzemieslnicze:12 m
ustugowej gospodarcze,
garazowe: 6 m
Tereny 1000 70 5 20m
zabudowy
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produkcyjno-

ustugowej

Tereny 2000 80 5 30m

zabudowy

produkcyjnej

Tereny obstugi 1000 60 10 15m

produkciji w

gospodarstwach

rolnych

Tereny rekreacji | 600 40 40 rekreacji

indywidualne;j indywidualnej: 8 m
gospodarcze,
garazowe: 6 m

Powyzsze wskazniki nalezy traktowac¢ jako wielkosci wyjsciowe. Dopuszcza
sie ich zmiane, w szczegdélnosci w odniesieniu do terendw istniejgcej zabudowy,
gdzie uwarunkowania przestrzenne uniemozliwiatyby zagospodarowanie zgodne z
przyjetymi w powyzszej tabeli wartosciami.

Pozostate, nie wymienione w powyzszej tabeli tereny, ze wzgledu na ich specyfike
nalezy traktowac¢ odrebnie, a parametry i wskazniki sprecyzowac¢ indywidualnie na
etapie opracowania planu miejscowego.

Okreslona w powyzszej tabeli maksymalna wysokos¢ budynkéw nie dotyczy
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci, masztow, silosow, kosciotow,
zadaszen nad trybunami, boiskami i terenowymi urzgdzeniami sportowymi oraz
innych obiektéw wynikajacych z technologii produkcji. W przypadku obiektow
budowlanych o wysokosci rownej i wiekszej od 50 m n.p.t., zachodzi koniecznos$é
zgtoszenia planowanej inwestycji do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych RP przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe w celu uzgodnienia
lokalizacji oraz ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiektow.

1.4. Tereny wskazane do wyt gczenia spod zabudowy

Ze wzgledu na oddziatywanie obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
potrzebe utrzymania rezerw terenowych dla inwestycji infrastrukturalnych oraz
konieczno$¢ zachowania zasobow srodowiska i wymogow tadu przestrzennego w
studium okreslono tereny, na ktérych wymagane jest w jak najwiekszym stopniu
ograniczenie ewentualnego zagospodarowania
Ograniczenie zabudowy nie oznacza definitywnego braku mozliwosci realizaciji

nowych obiektow kubaturowych. W szczegolnosci nalezy uwzgledni¢ i zachowaé

Strona | 63




istniejgce siedliska i zlokalizowang w nich zabudowe. Dopuszcza sie rowniez

realizacje niezbednych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, zaktadajgc jak

najmniejszg ingerencje w srodowisko przyrodnicze i krajobraz.
Wyzej wymienione tereny to:

» strefy ochronne wokét cmentarzy, zgodnie z przepisami o cmentarzach,

» strefy ochronne od urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet
energii 0 mocy przekraczajagcej 100 kW (farmy wiatrowe i foltowotaiczne,
biogazownie),

o strefy oddziatywania obiektow infrastruktury technicznej zwigzane z
wystepowaniem przekroczen standardéw jakosci srodowiska okreslonych w
przepisach odrebnych,

 tereny projektowanych zbiornikbw wodnych,

» tereny lesne (z wyjatkiem obiektow stuzgcych gospodarce lesng)),
1.5. Tereny zamkni ete i ich strefy ochronne

Tereny zamkniete na obszarze gminy Perzéw (okreslone na podstawie
obowigzujacych przepisow):
* na obszarze obrebu Koza Wielka — dziatka nr ewid. 77/2,
* na obszarze obrebu Perzéw — dziatka nr ewid. 66/4,
* na obszarze obrebu Stupia pod Bralinem — dziatka nr ewid. 11,16, 17, 18, 23, 78,
* na obszarze obrebu Turkowy — dziatka nr ewid. 101/1.

1.6. Zasady okre slania ustale A studium w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego

Ustalenia zawarte w tekscie i zalgcznikach graficznych studium wyrazajg
kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaru, nie sg zas Scistym
przesgdzeniem o formie i granicach zainwestowania i uzytkowania terenow.
Okreslenia dotyczace formy uzytkowania terendw dotyczg podstawowych i
uzupetniajacych lub towarzyszacych rodzajow zabudowy. Na terenach tych mogg
by¢ realizowane takze inne formy zabudowy, pod warunkiem nie pozostawania w
sprzecznos$ci z formami okreslonymi w studium.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terendw nalezy
traktowa¢ jako wielkosci wyjsciowe. Przy sporzadzaniu planéw miejscowych,
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kazdorazowo nalezy przeanalizowa¢ uwarunkowania przestrzenne danego terenu w
odpowiednim stopniu uszczegétowienia oraz dostosowaé podane wielkosci do
zamierzen przyjetych zatozen urbanistycznych i kompozycyjnych.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy uscisli¢ granice
terendbw wylgczonych spod zabudowy, uwzgledniajac istniejgce uwarunkowania, w
szczegolnosci istniejgcg zabudowe oraz projektowane, nie okreslone na rysunku, ze
wzgledu na skale opracowania oraz nie istniejgce w chwili obecnej, lecz
dopuszczone zapisami studium pozostate struktury przestrzenne (np. infrastrukture
techniczna).

Ponadto zagospodarowujgc kazde z okre$lonych przeznaczen nalezy dazy¢ do
uzupelnienia istniejgcej struktury, poprzez wypetnianie luk w pasmach zabudowy,
porzadkowania przestrzeni oraz tworzenia lokalnych wnetrz urbanistycznych, przy
czym nowa zabudowa powinna stanowi¢ uzupetnienie istniejgcej struktury i
nawigzywac do jej charakteru. Niezaleznie od okres$lonego przeznaczenia, w kazdym
z terendéw uwzgledniajac przepisy odrebne dopuszcza sie:

» |okalizacje urzadzen, obiektow i infrastruktury technicznej zwigzanej z
zaopatrzeniem w wode, energie elektryczng i ciepto, gospodarkg sciekowa,
gazem oraz telekomunikacja,

» lokalizacje nowych, nie wyznaczonych w studium ciggéw komunikacyjnych,
parkingbw oraz lokalnych przestrzeni zieleni urzadzonej i rekreacji (skwery i
place zabaw),

* budowe, rozbudowe i przebudowe budynkow inwentarskich w istniejgcych
siedliskach rolniczych zakwalifikowanych do innej kategorii przeznaczenia niz
tereny zabudowy zagrodowej,

* rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejacych obiektéw zabudowy
wielorodzinnej zakwalifikowanych do innej kategorii przeznaczenia niz tereny

zabudowy wielorodzinne.

2.  Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobéw,

ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego

Przepisy o ochronie srodowiska okreslajg wytyczne odnosnie zapewnienia
warunkéw utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami

srodowiska. Z tego powodu nalezy dgzy¢ do eliminowania i ograniczenia zagrozen
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oraz podejmowania dziatan, ktére bedg temu zapobiega¢. Ksztattowanie struktur
funkcjonalno-przestrzennych powinno uwzglednia¢ racjonalne wykorzystanie
przestrzeni, co wigze sie z lokalizowaniem funkcji i odpowiednim sposobem
zagospodarowania terenu zgodnym z jego predyspozycjami przyrodniczymi
(walorami i wrazliwoscig na degradacje). W zwigzku z czym, rozwdéj uktadow
zabudowy powinien maksymalnie wykorzystywacé juz istniejgce zainwestowanie (w
szczegolnosci sie¢ drogowa i systemy infrastruktury technicznej) i zagospodarowanie
terenow.

Ochrona s$rodowiska wyrazona poprzez rozwigzania planistyczne, ktore nalezy
uwzgledni¢ przy sporzadzaniu  miejscowych  planéw  zagospodarowania
przestrzennego, ma na celu poprawe warunkéw zycia ludzi poprzez poprawe jakosci
srodowiska oraz proekologiczny rozwo0j przestrzenny oparty o minimalizacje
konfliktow wywotanych w skutek postepujacej urbanizacji. Cele te powinny byc¢
realizowane w szczegoélnosci poprzez ochrone nizej okreslonych elementow

Srodowiska.
2.1. Powierzchnia ziemi

Gtéwnymi przyczynami deformacji powierzchni ziemi sg formy uksztattowane
w procesach pozyskiwania kruszywa naturalnego. Na obszarze gminy wystepujg
obecnie nie eksploatowane zioza surowcow naturalnych, dlatego procentowy udziat
powierzchni terenow przeksztalconych na skutek wydobycia kopalin moze sie
powiekszyc.
W celu zminimalizowania szkdd, po zakonczeniu eksploatacji nalezy zrekultywowac
przedmiotowe tereny zgodnie z okre$lonym kierunkiem w sposob zapewniajgcy tad

przestrzenny, ktory na nowo wpisze zdegradowang powierzchnie w krajobraz gminy.
2.2. Wody powierzchniowe i podziemne

W celu ochrony zasobow wodnych ustala sie nastepujace zasady:

* zagospodarowujgc wskazane do zabudowy tereny nalezy zastosowac
rozwigzania techniczne eliminujgce mozliwos¢ zanieczyszczenia $rodowiska
gruntowo-wodnego,

* rozbudowe systemu kanalizacji sanitarnej i deszczowe] eliminujacej w

maksymalny sposéb indywidualne sposoby odprowadzania sciekéw,
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na obszarach przewidzianych do objecia sanitarng kanalizacjg zbiorcza, do
czasu jej wybudowania, odprowadzanie s$ciekbw do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych na nieczystosci ciekle nalezy traktowacC jako rozwigzanie
tymczasowe,

oczyszczanie $ciekbw w przydomowych oczyszczalniach lub odprowadzanie
Sciekdéw do szczelnych zbiornikbw bezodptywowych na nieczystosci ciekle jest
dopuszczalne jedynie na obszarach, ktére z uzasadnionych ekonomicznie
wzgledow nie zostang przewidziane do objecia zbiorczg kanalizacjg sanitarna,
przy czym lokalizowanie oczyszczalni przydomowych ogranicza sie do miejsc, na
ktorych odprowadzanie sciekbw do gruntu nie bedzie zagrazato jakosci woéd
podziemnych lub powierzchniowych (szczeg6lnie w obrebie stref ochronnych
ujec i zbiornikdw wod powierzchniowych i podziemnych),

kompleksowe rozwigzanie odprowadzania woéd opadowych i roztopowych
pochodzacych z ciggéw komunikacyjnych, placoéw i parkingdbw oraz oczyszczenie
ich zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

zakaz rolniczego wykorzystania sciekdéw w strefach ochronnych ujec i zbiornikdw
wod powierzchniowych i podziemnych,

dostosowanie lokalizacji nowych obiektéw, do struktur hydrogeologicznych,

na terenach zurbanizowanych stosowa¢ nowe technologie, wptywajgce na
czystos¢ i ilos¢ odprowadzanych sciekow, w tym budowe i modernizacje
urzadzen oczyszczajgcych scieki przemystowe,

zakaz przeksztalcania studni na zbiorniki przeznaczone do magazynowania
nieczystosci ciektych,

zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow na terenach igk, pastwisk, w dolinach

rzecznych.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony istniejgcych urzadzen melioracji wodnych:

w przypadku przeznaczenia gruntow zdrenowanych na cele inne niz rolnicze,
konieczna bedzie przebudowa sieci melioracyjnej w sposéb zapewniajgcy
wiasciwe odwodnienie terenéw przylegtych,

obowigzek przebudowy urzadzehn melioracyjnych w sposéb umozliwiajgcy
funkcjonowanie systemu drenarskiego, w przypadku zmiany uzytkowania
terenéw, na ktorych wystepujg urzadzenia melioracyjne, po wczeshiejszym

uzgodnieniu z organem wihasciwym w sprawie ochrony urzadzen melioracji
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wodnych,
» obowigzek wystgpienia do organu wiasciwego w sprawie ochrony urzgdzen
melioracji wodnych o wykreslenie z ewidencji urzadzeh melioracji wodnych

powierzchni zajetej na przedmiotowy cel.
2.3. System ekologiczny i walory krajobrazowe

Na terenie gminy Perzéw nie wystepujg form ochrony przyrody.

System ekologiczny gminy bedacy sktadowg systemu wojewddzkiego i
krajowego ma za zadanie ochrone istniejacych waloréw przyrodniczych, zapewnienie
rownowagi biocenotycznej. Zawiera on takie charakterystyczne elementy
przestrzenne jak:

» Kkorytarz ekologiczny (regionalny) — struktura charakteryzujgca sie pasmowym
przebiegiem, ktéra tgczy sie z terenami do nich przylegajgcymi tworzac sie¢ o
znaczeniu ponadlokalnym. Stanowi ona schronienie dla wielu gatunkéw roslin i
zwierzat, zapewniajgc im odpowiednie warunki do przemieszczania sie.
Umozliwia migracje organizméw oraz ich wzajemne kontakty np. przez doliny
rzeczne, lasy. Na obszarze gminy zaliczy¢ do niego mozna korytarz ekologiczny
rzeki Czarnej Widawy przecinajacy $rodkowg czes¢ gminy ze wschodu na
zachad,

* ciggi ekologiczne — ktére stanowig istotne powigzania o znaczeniu lokalnym,
zlozone z dolin mniejszych ciekow. Wigczenie ich w system ekologiczny zapewni
im ochrone hydrologiczng. Na terenie gminy znajduje sie kilkanascie ciggow
ekologicznych, z czego do najwazniejszych zaliczy¢ nalezy ciggi rzeki Gluszynki i
Row Domastowski.

» ekosystem wodno — tgkowy "Laki koto Bralina”, o znaczeniu regionalnym bedacy
ostojg ptakbw — wyznaczony w rejonie miejscowosci Turkowy, Perzow i
Domastéw w ramach badan prowadzonych w 2008 r. pt.: Obszary wazne dla
ptakbw w okresie gniazdowania oraz migracji na terenie wojewodztwa
wielkopolskiego.

W celu ochrony sytemu ekologicznego i walorow krajobrazowych nalezy:

» zdecydowanie ograniczy¢ mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy na terenach
charakteryzujgcych sie wysokimi walorami przyrodniczymi,

* o0bja¢ ochrong przyrodniczg struktury zieleni wysokiej, sredniej i niskiej, w tym
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wszystkich  terendw  stanowigcych lub  mogacych  stanowi¢  system
ponadlokalnych, ciggéw i korytarzy ekologicznych, majacych wplyw na
funkcjonowanie przyrody i odtwarzanie jej zasobow,

* naturalne tereny zielone znajdujgce sie w bezposrednim sgsiedztwie obszaréw
zurbanizowanych, w razie zaistnienia takiej potrzeby, zagospodarowywac¢ na
tereny: sportu, rekreacji, wypoczynku, ktore bedg charakteryzowac¢ sie duzag
powierzchnig biologicznie czynng i bedg w niewielkim sposob znieksztatcac
tereny przyrodnicze przez co utrzymajq ciggto$¢ systemu ekologicznego,

» zachowac¢ naturalne uksztattowanie dolin z systemem zadrzewieh i zakrzewien,

e ograniczy¢ rozpraszanie i lokalizowanie zabudowy na terenach otwartych,

» stosowac zielenh izolacyjng szczegolnie dla terenbw mogacych oddziatywac¢ na
srodowisko i negatywnie wptywajgcych na krajobraz gminy,

» w odniesieniu do obszaréw rozmieszczenia elektrowni wiatrowych oraz terenéw
eksploatacji powierzchniowej przed rozpoczeciem planowanej inwestycji,
przeprowadzi¢ analize wptywu przedsiewziecia na srodowisko. W przypadku
stwierdzenia mozliwosci wystgpienia negatywnego oddziatywania nalezy
przewidzie¢ jego ograniczenie lub kompensacje przyrodniczg a gdy jest to

niemozliwe odstgpic¢ od planowanej inwestyciji.
2.4. Zasoby surowcow naturalnych

Podstawe bazy surowcowej na terenie gminy stanowig udokumentowane
ztoza kopalin pospolitych. Zasady i warunki ich ochrony w zwigzku z wykonywaniem
prac geologicznych i wydobywaniem kopalin muszg uwzglednia¢ zapisy prawa
geologicznego i gorniczego. Warunki zagospodarowania ztoza, sposob i wielkos¢
wydobycia, granice obszaru i terenu gorniczego oraz kierunki rekultywacji powinny
by¢ zgodne z wydanymi koncesjami gérniczymi.

W chwili obecnej na terenie gminy Perzéw nie ma wyznaczonych terenéw
gorniczych.

Zabrania sie wydobywania kopalin wykonywanego inaczej niz jako koncesjonowana
dziatalno$¢ gospodarcza (z wyjatkiem wydobywania dla zaspokojenia potrzeb
wilasnych osoby fizycznej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa
geologicznego i goérniczego), a przy eksploatacji surowcéw nalezy stosowac

technologie, ktore majg najmniejszy negatywny wptyw na srodowisko.
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Na terenie gminy Perzow nie wystepujg obiekty lub obszary dla ktérych wyznacza sie

w ztozu kopaliny filar ochronny.

2.5.

Powietrze atmosferyczne

W celu poprawy jakosci powietrza, nalezy zmniejszy¢ emisje zanieczyszczen

poprzez nastepujgce dziatania:

2.6.

minimalizacje emisji u zrédla jego powstawania, poprzez zastosowanie

nowoczesnych technologii,

eksploatacje zt6z ograniczajgcg niezorganizowane pylenie,

utrzymanie urzgdzen infrastruktury technicznej w dobrym stanie technicznym,

ograniczenie zanieczyszczen powstatych w tzw. ,,niskiej emisji”, czyli emisji

pytdbw i szkodliwych gazéw pochodzacej z domowych piecéw grzewczych, w

ktérych spalanie wegla odbywa sie w nieefektywny sposob, poprzez:

0 ograniczenie stosowania wysokoemisyjnych paliw na rzecz paliw gazowych,
olejowych i zrédet odnawialnych,

0 stosowanie energooszczednych materiatéw budowlanych,

o wykonywanie termomodernizacji budynkow,

edukacje ekologiczng spoteczehnstwa w zakresie potrzeb i mozliwosci ochrony

powietrza, w tym oszczednosci energii i stosowania odnawialnych zrédet energii,

tworzenie preferencji dla lokalizacji nowych podmiotdw gospodarczych,

wykorzystujacych przyjazne srodowisku technologie wytwarzania,

preferencje dla szerszego wykorzystania odnawialnych zrodet energii,

wprowadzenie pasow zieleni wzdtuz tras komunikacyjnych,

preferencje dla stosowania technologii eliminujgcych szkodliwe emisje.
Hatas

Na terenie gminy ustala sie nastepujace zasady ochrony akustycznej:
na terenach chronionych akustycznie (zgodnie z obowigzujgcymi przepisami o
ochronie srodowiska) obowigzuje zakaz przekraczania norm hatasu,
w przypadku natezonego hatasu wywotanego ruchem komunikacyjnym nalezy
przewidzie¢ realizacje ekrandw akustycznych,
przy lokalizowaniu elektrowni wiatrowych oraz biogazowni nalezy zachowac takg

odlegtos¢ od terendw wymagajacych ochrony przed hatasem, ktdra zapewni
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dotrzymanie akustycznych standardéw jakosci srodowiska okreslonych w
przepisach odrebnych na terenach podlegajgcych ochronie lub odlegto$¢
mniejszg ale przy zastosowaniu srodkOw ograniczajgcych emisje hatasu co
najmniej do poziomow dopuszczalnych,

e usytuowanie nowej zabudowy wzgledem ciggow komunikacyjnych, w
szczegolnosci drogi ekspresowej S8 oraz drogi krajowej Nr 8 powinno
uwzglednia¢ ich oddziatywanie akustyczne:

— sugeruje sie lokalizacje budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty
pobyt ludzi w odlegtosci nie mniejszej niz 170 m od drogi krajowej oraz 430 m od
drogi ekspresowej przy czym dopuszcza sie zmniejszenie wskazanych
odlegtosci, przy zastosowaniu przez inwestora $rodkow technicznych
zmniejszajacych poziom hatasu do wartosci normatywnych,

— zakaz lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt

ludzi w odlegtosci 40 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi ekspresowej.
2.7. Promieniowanie elektroenergetyczne

Do gtobwnych dziatah jakie nalezy podjg¢ w zakresie ochrony przed
promieniowaniem elektromagnetycznym na terenie gminy Perzow nalezy zakaz
lokalizowania nowych obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi w strefach
ochronnych wyznaczonych wzdtuz istniejgcych linii elektroenergetycznych 110 kV
oraz 15 kV. Minimalna szerokos¢ stref wynosi:

* 15 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii 110 kV,

* 5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii 15 kV.

3. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczejile  $nej przestrzeni

produkcyjnej

Atrakcyjnos¢ krajobrazu naturalnego, obszary lesne, rozlegte uzytki zielone
oraz pola czy doliny rzeczne stanowig dobro gminy, o ktére nalezy zadbaé¢ w
odpowiedni sposob. Dbatos¢ o tad przestrzenny nalezy do zadan samorzadu
terytorialnego, a uporzadkowanie przestrzeni rolno-lesnej powinno polega¢ na
docelowym okresleniu na terenie gminy sposobu uzytkowania gruntéw o kierunku
rolnym lub lesnym, poprzez wyznaczenie linii rozgraniczajgcej lasy oraz grunty

przewidziane do zalesienia, od gruntéw przeznaczonych wylgcznie na cele rolne.
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Przebieg granicy rolno-lesnej powinien by¢ wyznaczony w oparciu o warunki

glebowo-przyrodnicze oraz naturalne granice fizjograficzne i wprowadzony do

miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego gminy Perzéw.

3.1. Rolnicza przestrze n produkcyjna
Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego terendw
rolniczych:

ograniczenie do minimum przeznaczania gleb chronionych na cele nierolnicze,

wykorzystanie terenu na cele produkcji rolniczej, ze znacznym udziatem

gospodarki polowej,

poprawianie wartosci uzytkowej gleb oraz zapobieganie obnizania ich

produkcyjnosci,

rozwoj rolnictwa ekologicznego, szczegolnie na gruntach najwyzszych klas,

zmiane struktury agrarnej (zwiekszenie sredniej wielkosci gospodarstw),

dopuszcza sie lokalizacje rozproszonej zabudowy zagrodowej oraz adaptacje

istniejacych siedlisk z mozliwoscig budowy, rozbudowy, przebudowy i

nadbudowy budynkow,

przy budowie, rozbudowie lub modernizacji obiektéw zwigzanych z dziatalnoscig

rolnicza, a takze innych obiektéw budowlanych, nalezy stosowac takie

rozwigzania, ktére ograniczajg skutki ujemnego oddziatywania na grunty,

utrzymanie tras komunikacyjnych i ciggoéw infrastruktury technicznej z

dopuszczeniem ich uzupetnien w niezbednym zakresie,

dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

zakaz zrzutu sciekow do rowow melioracyjnych i bezposrednio do gleby,

zachowanie istniejgcej sieci rowow i systemédw drenarskich zapewniajgcych

prawidtowe funkcjonowanie odwodnienia i odbioru wod; przy zmianie ich
przeznaczenia konieczna jest kompleksowa przebudowa sieci drenarskich, pod
nadzorem organu wiasciwego w sprawie ochrony urzadzen melioracji wodnych,

» ochrona przyrodniczej struktury zieleni wysokiej, sredniej i niskiej, ciekow, w
tym wszystkich terendéw stanowigcych Ilub mogacych stanowi¢ system
lokalnych ciggébw i korytarzy ekologicznych, majgcych wplyw na
funkcjonowanie przyrody i odtwarzanie jej zasobéw poprzez zdecydowane

ograniczenie zabudowy,
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e utrzymanie istniejacych komplekséw zadrzewien $rédpolnych wraz z
mozliwoscig ich powiekszenia,

» stosowanie biologicznej obudowy ciekéw, rozwijanie istniejgcych i tworzenie
nowych pasow zarosli i zadrzewien wzdtuz rowow, drobnych ciekow i drog
polnych — pelnione przez nie funkcje wodochronne i wiatrochronne sg
szczegOlnie istotne z uwagi na przesuszenie gruntdbw na wiekszosci obszaru
gminy,

» dla czesci dolin znajdujgcych sie w bezposrednim sasiedztwie terendéw
zurbanizowanych, w razie zaistnienia takiej potrzeby, zaleca sie ich
przeksztalcenie w tereny zieleni niskiej, urzadzonej ogoélnodostepnej z

przeznaczeniem dla potrzeb rekreaciji.
3.2. Lesna przestrze n produkcyjna

3.2.a. Tereny le $ne

Tereny lesne bez wzgledu na forme wihasnosci, petnig funkcje ochronne i
turystyczno-wypoczynkowe. Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania
przestrzennego dla terendw lesnych (laséw panstwowych i prywatnych):

e ochrone i wutrzymanie istniejgcych ekosystemow lesnych i zadrzewien
srodpolnych wraz z mozliwoscia powiekszenia w oparciu o obowigzujgce
przepisy,

e prowadzenie gospodarki lesnej z uwzglednieniem ostoi gniazdowania i
bytowania ptactwa (lacznie z zachowaniem drzew dziuplastych),

* dopuszcza sie tworzenie polan srédlesnych i niewielkich zbiornikow wodnych,
ciekdw melioracyjnych,

* dopuszcza sie przeprowadzenie, w razie braku innych mozliwosci, obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej (najlepiej z wykorzystaniem istniejgcych drég,
duktow i przecinek),

e w odniesieniu do drog i szlakow stosuje sie odpowiednio przepisy, jak dla drég
dojazdowych i pozarowo-lesnych,

» ochrone gleb lesnych,

» ograniczenia stosowania srodkow chemicznych,

» dopuszcza sie zalesianie, nie wyznaczonych do tego celu na rysunku studium,

terendw rolnych (klas IV-VI), na ktérych zakonczono uzytkowanie rolnicze,
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* wykorzystanie terenow dla potrzeb turystyki i wypoczynku, z wykluczeniem
rozwoju funkcji osadniczych, przy zachowaniu nastepujgcych zasad:

- ruch turystyczny pieszy powinien odbywac¢ sie na wyznaczonych trasach, z
okresleniem rejondw swobodnej penetracji terenu, uzgodnionych z wkasciwym
Nadlesnictwem,

- ruch turystyczny rowerowy i konny powinien by¢ ograniczony do
wyznaczonych przez wtasciwe Nadlesnictwo i odpowiednio urzgdzonych tras
srodlesnych,

- dopuszcza sie urzadzanie punktéw widokowych i miejsc wypoczynku,

- rozwoj urzadzen zwigzanych z turystyka, wypoczynkiem i sportem, a takze
niezbednych urzadzen z zakresu gospodarki lesnej oraz komunikacji i
infrastruktury technicznej warunkuje sie spetnieniem wymogéw w zakresie
ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu.

Powyzsze wustalenia majg na celu ochrone terenéw wartosciowych oraz
zobowigzania wtascicieli do zachowania odpowiedniej rownowagi w ekosystemach,
ksztalttowania ich réwnowagi i naturalnej odpornosci. Realizacja powyzszych zasad
ma na celu wyréwnanie iujednolicenie stanu systemow lasow prywatnych do

lepszych jakosciowo laséw panstwowych.
3.2.b. Tereny przeznaczone do zalesienia

Terenu przewidziane do zalesienia stanowig uzupetnienie istniejgcych
zwartych komplekséw lesnych oraz wzbogacajgc istniejacy system ekologiczny.
Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego dla terenow
przeznaczonych do zalesienia:

» dopuszcza sie, w razie braku innych mozliwosci, lokalizacje obiektéw i urzgdzen
infrastruktury technicznej (najlepiej z wykorzystaniem istniejgcych drég, duktow
I przecinek),

* do czasu zalesienia, uzytkowanie gruntdow zgodnie z obecnym uzytkowaniem
terenu,

e promocje programu zalesiania i zadrzewiania obejmujgcego sukcesywne
zwiekszanie powierzchni zalesianych lub zadrzewianych na terenach o malej
przydatnosci rolniczej i nie uzytkowanych rolniczo,

» opracowanie projektowe i prowadzenie dziatalnosci zwigzanej z zalesieniami

terendbw wymaga opinii wiasciwego Nadlesnictwa i stuzby nadzoru nad
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melioracjami,
» dopuszcza sie zalesianie, nie wyznaczonych do tego celu na rysunku studium,
terendéw rolnych (klas IV-VI), na ktérych zakonczono uzytkowanie rolnicze.
Wyze] wymienione dziatania wplyng na poprawe retencji, zmniejszenie izolacji
ekosystemow lesnych, zwiekszenie walorow krajobrazu oraz poprawienie

naturalnych warunkéw do legow oraz bytowania drobnej zwierzyny i ptactwa.

4.  Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkow

oraz dobr kultury wspoétczesnej
4.1. Celeiprzedmiot ochrony

Przepisy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami nakazujg wszystkim
obywatelom ochrone dobr kultury oraz zobowigzujg samorzad terytorialny do
stworzenia prawnych, organizacyjnych i finansowych warunkéw, ktore je zapewnia.
Na mocy przepisbw o ochronie zabytkdw, uwzgledniajac okreslone powyzej
uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego w studium gminy Perzow
uwzglednia sie ochrone:

» zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru i ich otoczenia oraz
 do czasu opracowania Gminnej Ewidencji Zabytkéw - innych zabytkow
nieruchomych, w tym stanowisk archeologicznych wskazanych przez

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Wojewodzki Konserwator Zabytkdw przedstawiajagc wykazy zabytkéw

nieruchomych wskazanych do ujecia w Gminnej Ewidencji Zabytkéw

zaznaczyt mozliwos¢ ich czesciowej nieaktualnosci, ze wzgledu na znaczne

przebudowy poszczegolnych obiektéw lub nawet ewentualne rozbiérki. W

zwigzku z powyzszym w studium, do czasu zakonczenia weryfikacji

aktualnosci przekazanych wykazéw (zakonczenia prac nad Gminng Ewidencjg

Zabytkow) uwzglednia sie jedynie ich tres¢ bez wskazania lokalizacji na

wiasciwej planszy.

Ponadto studium okresla zasady ochrony poprzez wprowadzenie stref ochrony
konserwatorskiej obejmujgcych  otoczenie obiektow  zabytkowych, ukilady
przestrzenne oraz tereny charakteryzujgce sie wysokimi wartosciami kulturowymi i
krajobrazowymi.  Granice  stref  przedstawiono na planszy ,Kierunki
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zagospodarowania, polityka funkcjonalno-przestrzenna”. Zasiegi stref majg charakter
wstepny | wymagajg uszczegbtowienia na etapie opracowywania planéw
miejscowych poszczegolnych terendw.

Ze wzgledu na okreslone w studium obszary rozmieszczenia elektrowni wiatrowych i
ich mozliwy wplyw na ekspozycje przestrzenng zespotébw zabudowy, a w
szczegoOlnosci  obiektéw  sakralnych oraz  historycznych  sylwet ukladoéw
ruralistycznych przed przystapieniem do realizacji inwestycji nalezy opracowaé
analize architektoniczno-krajobrazowg okre$lajgcg oddziatywanie planowanego
przedsiewziecia na otoczenie zabytkow.

Na terenie gminy Perzow nie wystepujg obszary pomnikow zagtady i ich strefy
ochronne oraz obowigzujgce na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci

gospodarczej.
4.1.a. Zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabyt  koéw

W stosunku do wskazanych w czesci studium dotyczacej uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego obiektow wpisanych do rejestru zabytkow ustala
sie obowigzek:

» trwalego zachowania historycznej formy architektonicznej i substanciji
budowlanej, z zachowaniem tradycyjnych form, faktur oraz rozwigzan
materiatowych,

e utrzymania otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie =z historycznym
zagospodarowaniem, w tym ochrone walorow ekspozycyjnych,

e oOpracowania  rozwigzan inwestycyjnych za  podstawie zalecen
konserwatorskich.

Wykorzystanie zabytku wpisanego do rejestru na cele uzytkowe moze odbywac sie
wylacznie w sposOb zapewniajacy trwale zachowanie jego wartosci, stosownie do
historycznej funkgciji.

Wszelkie dziatania zabytku wpisanym do rejestru wymagajg uzgodnienia z
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkdw oraz postepowania zgodnego z przepisami

odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkow.

4.1.b. Zabytki nieruchome wskazane przez Wojewddzki  ego

Konserwatora Zabytkéw

Do czasu zakonczenia prac nad Gminng Ewidencjg Zabytkow okreslone w
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studium zasady ochrony odnoszg sie do zabytkéw nieruchomych przedstawionych
przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw, ktérych wykaz zawiera czesé
studium dotyczaca uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego.
W stosunku do wskazanych obiektow i zespotow zabudowy ustala sie:

» obowigzek zachowania historycznej formy w zakresie bryty, ksztattu, geometrii
oraz zastosowanych rozwigzan materiatowych,

* ograniczenie dziatan w zakresie zmiany gabarytéw, zmiany dyspozycji i
artykulacji elewacji, ktére mogacych mie¢ wplyw na stan zachowania lub
zmiane wygladu zabytku,

 w sprawach dotyczacych uzyskania pozwolenia na budowe lub rozbiorke
obowigzek postepowania jak w stosunku do obiektéw ujetych w Gminnej
Ewidencji Zabytkow.

4.1.c. Stanowiska archeologiczne wskazane przez Woj ewddzkiego
Konserwatora Zabytkow

Do czasu zakonczenia prac nad Gminng Ewidencjg Zabytkow okreslone w
studium zasady ochrony odnoszg sie do stanowisk archeologicznych
przedstawionych przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, ktorych wykaz
zawiera czesc¢ studium dotyczgca uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego.
W stosunku do wskazanych stanowisk archeologicznych ustala sie:

» zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych na stanowiskach archeologicznych
oraz w ich bezposrednim sgsiedztwie,

» obowigzek uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw oraz
przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych wszelkich prac
zwigzanych z naruszeniem stratygrafii uwarstwien ziemnych na stanowisku.

W wypadku wystepowania lub odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je
oznaczy¢, zabezpieczy¢ i powiadomi¢ Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, a

jesli nie jest to mozliwe, Wojta Gminy Perzow.
4.1.d. Strefa ochrony konserwatorskiej obiektéw zab  ytkowych

Strefa ochrony konserwatorskiej obiektow zabytkowych obejmuije:
» zabytkowe ukfady zabudowy odnoszac sie zaréwno do catych miejscowosci
jak i mniejszych zespotéw budowlanych,

« historyczne uktady ruralistyczne,
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zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkdw wraz z ich otoczeniem,
wiekszos¢ zabytkébw nieruchomych wskazanych przez Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw do ujecia w Gminnej Ewidencji Zabytkow.

W granicach strefy ochrony konserwatorskiej ustala sie:

4.1.e.

wszelkie zmiany w otoczeniu i sgsiedztwie zabytkdw, a takze na obszarach
zabytkowych, ktorych charakter moze mie¢ wpltyw na walory zabytkéw (np.
ekspozycyjne) — przebudowa istniejgcych i budowa nowych obiektow, a takze
sposOb zagospodarowania przestrzeni — nie mogg pogorszy¢ stanu
zachowania zabytku ani naruszac ich wartosci,

nowa zabudowa powinna stanowi¢ harmonijnie zakomponowang cato$¢ z
istniejacymi elementami zabudowy historycznej, uwzgledniajgc ukiad, skale,
gabaryty, proporcje, sposdb kompozycji i wyprawe elewacji zewnetrznych - w
sytuacjach watpliwych dla nowo projektowanych obiektow nalezy uzyskac
wytyczne konserwatorskie do projektu budowlanego,

zachowanie historycznego ukfadu przestrzennego, tj. rozplanowania drég, ulic,
placow,

zachowanie historycznej linii zabudowy poszczegdélnych miejscowosci wraz z
charakteru zabudowy wsi oraz wszystkimi elementami  wystroju
architektonicznego,

zachowanie historycznych komponowanych uktadow zieleni zlokalizowanych

w ramach poszczegoélnych zespotow zabudowy.
Strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk ar  cheologicznych

W celu ochrony stanowisk archeologicznych wyznaczono strefe ochrony

konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, ktéra stanowi odzwierciedlenie strefy

wystepowania zabytkdéw archeologicznych okreslonej w edycji studium przyjetego w
2000 roku.

W granicach strefy ochrony konserwatorskiej ustala sie:

dopuszcza sie przeksztatcenia ograniczone uwarunkowaniami ochrony i
obserwacji archeologicznej,

obowigzek powiadomienia Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow przed
przystgpieniem do prac zwigzanych z naruszeniem stratygrafii uwarstwien
ziemnych,

ze wzgledu na mozliwos¢ odkrycia obiektow mogacych stanowi¢ zabytki
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archeologiczne nalezy przyja¢ odpowiednig technologie prowadzenia prac
ziemnych,
» w przypadku odkrycia obiektéw mogacych stanowi¢ zabytki archeologiczne
nalezy podjg¢ badania archeologiczne.
W wypadku wystepowania lub odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je
oznaczy¢, zabezpieczy¢ i powiadomi¢ Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw, a

jesli nie jest to mozliwe, Waojta Gminy Perzéw.

5.  Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastr uktury

technicznej

Istotnym czynnikiem rozwoju spoteczno-gospodarczego jest odpowiednia
infrastruktura. Stanowi ona fundament dla wszelkiej dziatalnosci gospodarczej oraz
wyznacznik warunkéw zycia i pracy ludnoéci. Infrastruktura zawsze warunkuje ten
rozwoj, a w niektorych przypadkach moze nawet go stymulowaé. Niewystarczajgce
wyposazenie infrastrukturalne wptywa niekorzystnie na:

» zainteresowanie potencjalnych inwestoréw zaréwno w dziedzinie przemystu, jak
I ustug,

* powstawanie inicjatyw lokalnych, dotyczgacych tzw. matej przedsiebiorczosci,

* mozliwosci wykorzystania waloréw turystycznych i rekreacyjnych,

» produkcje rolng, jej jakos¢ i wykorzystanie surowcow rolniczych oraz zasobéw

pracy na wsi.
5.1. Ukiad komunikacyjny

5.1.a. Uktad drogowy

Gmina Perzoéw posiada dobrze rozwiniety ukltad komunikacyjny, na ktéry
sktadajg sie: droga krajowa, drogi powiatowe uzupetnione przez sie¢ drog gminnych.
Zageszczenie ciggow komunikacyjnych zapewnia dobrg dostepnos¢ do terendow
zurbanizowanych, co zwieksza atrakcyjnos¢ gospodarczg gminy. Zaktada sie dalszy
rozwoj istniejgcego uktadu drogowego w oparciu o droge ekspresowg S-8, z weztem
Sycow Wschéd.

W ramach istniejgcego siatki drogowej w celu poprawy ptynnosci ruchu oraz

zwiekszenia bezpieczenstwa przewiduje sie przebudowe i modernizacje drég
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zgodnie z zatozeniami:

e droga krajowa Nr 8 - klasa GP — po wybudowaniu drogi ekspresowej S8

dopuszcza sie zmiane klasy na nizsza,

» drogi powiatowe - klasa Z oraz klasa L,

e drogi gminne —klas a L lub D,

* budowa sieci drog dojazdowych wewnagtrz nowo wyznaczonych terendw

zabudowy mieszkaniowej,

* przebudowa skrzyzowan w celu zwiekszenia poziomu bezpieczenhstwa,

* budowa sciezek rowerowych.
W zakresie obstugi komunikacyjnej terenéw przylegtych do drogi krajowej zaktada sie
ograniczenie obstugi bezposredniej poprzez zjazdy indywidualne, wykorzystanie
dostepnosci do drég o nizszej klasie, obstuge poprzez wewnetrzne ukiady
komunikacyjne wykorzystujgce istniejgce skrzyzowania.
Zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi przepisami, sie¢ drogowa powinna zostac
sparametryzowana. Wytyczne studium w tym zakresie dotyczg w szczegolnosci
szerokosci pasa drogowego uzaleznionego od klasy drogi:
e drogi ekspresowe — min. 40 m,
e drogi gtbwne — min. 25 m,
e drogi zbiorcze - min. 20 m,
e drogi lokalne - min. 12-15 m,
e drogi dojazdowe - min. 10-12 m.
Poza drogami wskazanymi na zalaczniku graficznym studium, w zaleznosci
od potrzeb spotecznosci lokalnej, mozliwa jest realizacja nowych drég, ktérych
przebieg zostanie ustalony w drodze decyzji 0 zezwoleniu na realizacje inwestyciji
drogowej lub w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Nowe
obiekty winny spetnia¢ wskazniki i kierunki okreslone w niniejszym opracowaniu.
Uzupelnienie sieci drég publicznych stanowi struktura drég wewnetrznych
przewaznie o nawierzchniach gruntowych i zmiennej szerokosci pasa drogowego

petnigcych drugorzedng role w ukiadzie komunikacyjnym gminy.
5.1.b. Uktad kolejowy

Studium utrzymuje przebieg nieczynnej linii kolejowej Nr 181 relacji Olesnica —
Kepno zakladajgc mozliwosé jej uruchomienia i modernizacji w zwigzku z czym

planowana zabudowa i zagospodarowanie terendw powinny uwzglednia¢ wymagania
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wynikajgce z przepisOw o transporcie kolejowym oraz pozostatych aktow prawa
okreslajacych odlegtosci oraz dopuszczalny sposdb zagospodarowania terendéw

wzdtuz linii kolejowych.
5.1.c. Komunikacja zbiorowa

Zaklada sie rozwdj systemu przewozow pasazerskich poprzez istniejacy uktad
linii autobusowych PKS, ktora taczy przedmiotowy obszar z najwazniejszymi

osrodkami powiatu oraz wojewoddztwa.
5.1.d. Parkowanie

Parking to nieobudowane i niewydzielone przegrodami miejsca postoju
samochodéw lub innych $srodkéw komunikacji, ktore petnig bardzo wazng funkcje w
procesie prawidiowego ksztattowania przestrzeni zurbanizowanych. Wskazniki
parkowania dla poszczegolnych jednostek sg zréznicowane i zalezg od rodzaju jego
przeznaczenia np.. dla zabudowy mieszkaniowej nalezy przyja¢ co najmniej jedno
miejsce postojowe na mieszkanie, podczas gdy dla terendéw ustugowych
odpowiednia liczba miejsc postojowych powinna byé ksztattowana na podstawie
wskaznikdéw zapotrzebowania uzaleznionego od typu obiektu ustugowego. Miejsca te
powinny zaspakaja¢ potrzeby parkowania samochodéw pracownikéw i uzytkownikow

oraz uwzglednia¢ dobowg rotacje samochoddw.

Wskazniki parkowania
Rodzaj obiektu Podstawa odniesienia Minimalna liczba miejsc
parkingowych
Biura i urzedy 10 zatrudnionych 3
2 . .
Obiekty handlowe 100 m* powierzchni 5
sprzedazy
Gastronomia 20 miejsc konsumpcyjnych 5
Ustugi kultqry i centra 10 miejsc 3
konferencyjne
Hotele 10 miejsc hotelowych 4
2 . .
Ochrona zdrowia 190 m pQW|erzchn| 3
uzytkowej
Placéwki oswiatowe 10 zatrudnionych 4
Obiekty sportowe 20 miejsc/uzytkownikow 4
Zaktady produkcyjne,
rzemiesinicze, skiady, 10 zatrudnionych 3
magazyny

Realizowanie w/w miejsc postojowych w ramach poszczegoélnych rodzajow
przedsiewzie¢ powinno odbywaé¢ sie na wyznaczonych dziatkach tychze obiektow.

W przypadku obiektow wielofunkcyjnych, wymagana jest sumaryczna liczba miejsc
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dla réwnoczesnego uzytkowania. Dopuszcza sie odstepstwa od wymagan
dotyczacych ilosci miejsc postojowych, w przypadku gdy:

e inwestycja dotyczy przebudowy lub modernizacji zabudowy istniejgcej, a
warunki przestrzenne terenu nie pozwalajg na realizacje okreslonych
wymagan,

e inwestor, ktory nie moze spetnié¢ okreslonych wyzej wymogéw na wiasnej
dzialce oraz dzialce sasiedniej uzyska zgode Urzedu Gminy na
wykorzystywanie miejsc postojowych w liniach rozgraniczenia drog gminnych

lub na innych terenach gminnych.
5.2. Infrastruktura techniczna

5.2.a. Zaopatrzenie w wod €

Wszystkie miejscowosci gminy Perzow sg zwodociggowane, a wydajnosc
eksploatowanych ujec jest wystarczajgca dla zaspokojenia potrzeb gminy. Wraz z
przeznaczaniem nowych terenéw pod zabudowe konieczne jest podjecie dziatan
zmierzajacych do jak najszybszej rozbudowy sieci wodociggowej, zwiekszania jej
niezawodnoséci, obnizania awaryjnosci i strat ilosci wody oraz zapewnienia
odpowiedniej ilos¢ wody dla celéw przeciwpozarowych, okreslonej w przepisach
dotyczacych zaopatrzenia w wode oraz drdg pozarowych. Kolejne inwestycje
wodociggowe na terenie gminy zaktadajg modernizacje i wymiane wyeksploatowane;j
sieci.

5.2.b. Kanalizacja sanitarna

Rozwdj przestrzenny gminy w najblizszych latach pociggnie za sobg
zwiekszone zapotrzebowanie na wode, a tym samym proporcjonalny bedzie wzrost
wytwarzanych sciekdw. W zwigzku z tym konieczny jest harmonijny rozwdj sieci
kanalizacji sanitarnej dostosowany do zachodzacych zmian. Najwazniejszymi
inwestycjami z zakresu gospodarki sciekami bedzie rozbudowa istniejgcej juz sieci
kanalizacji sanitarne;j.

Zaktada sie, ze do czasu wybudowania zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej scieki
odprowadzane beda do systemow kanalizacji indywidualnej w tym: szczelnych
zbiornikbw bezodptywowych na nieczystosci ciekte lub przydomowych oczyszczalni

Sciekdw. Po skanalizowaniu terendw powinno nastgpi¢ podigczenie wszystkich
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dziatek zabudowanych do sieci kanalizacyjnej i likwidacja szamb.

W miejscach gdzie budowa zbiorczych systeméw bedzie technicznie Ilub
ekonomicznie nieuzasadniona zaktada sie, ze odprowadzanie sciekow odbywaé sie
bedzie do przydomowych oczyszczalni lub szczelnych zbiornikow bezodptywowych

na nieczystosci ciekte.
5.2.c. Kanalizacja deszczowa

W zwigzku z brakiem na terenie gminy zorganizowanego systemu kanalizacji
deszczowe] zaklada sie, iz podczas budowy kanalizacji sanitarnej zostanie
zaprojektowana i wykonana kanalizacja deszczowa ze szczegllnym uwzglednieniem
obszarow zwartej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej oraz terenéw produkcyjno-

ustugowych.
5.2.d. Zaopatrzenie w energi € elektryczn g

Istniejagcy system zasilania w energie elektryczng gminy Perzow
charakteryzuje sie znacznymi rezerwami mocy pozwalajagcymi na wzrost ilosci
dostarczanej odbiorcom energii i mocy elektrycznej. Pewna czes$¢ stacji sredniego
napiecia wykorzystana jest w niepetnym zakresie (rezerwa mocy) — odnosi sie to
zarbwno do stacji abonenckich, jak i zakladu energetycznego. Rozbudowa
elementéw uktadu energetycznego (budowa sieci elektroenergetycznych sredniego i
niskiego napiecia Ilub rozbudowa istniejacych sieci) powinna nastepowaé
rownoczesnie z przeznaczaniem nowych terenéw pod zabudowe.

Najwiekszymi planowanymi w studium inwestycjami elektroenergetycznymi beda:
lokalizacje farm wiatrowych i fotowoltaicznych. Wskazane przedsiewziecia pociggng
za sobg wzbogacenie systemu energetycznego oraz spowodujg wzrost udziatu
czystej energii uzyskiwanej ze zrédet odnawialnych.

Na terenach, ktérych walory estetyczne powinny by¢ podkreslone, sie¢ rozdzielczg
wykonywaé nalezy w wersji kablowej. Nalezy takze podejmowac¢ dziatania
zmierzajagce do systematycznej modernizacji i rozbudowy infrastruktury
elektroenergetycznej, majacej na celu zaspokojenie potrzeb, ujawniajgcych sie wraz
Z sukcesywnym rozwojem przestrzennym gminy i jej aktywizacjg gospodarcza.

W ramach prowadzonych prac zwigzanych z przebudowg i rozbudowg sieci drogowej
oraz infrastruktury technicznej na terenie gminy nalezy dagzy¢ do kablowania

istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych i napowietrznych linii
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oswietlenia ulicznego.
Wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych okreslono strefy ochronne
Zwigzane z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenu o szerokosci:

* 15 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii 110 kV,

* 5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii 15 kV,
w stosunku do ktérych wszelkie ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu zostang okreslone po uprzednim uzgodnieniu danej inwestycji z wtascicielem
linii.

5.2.e. Zaopatrzenie w gaz

Gmina Perzéw nie posiada bezposredniego zaopatrzenia w gaz sieciowy, a
mieszkancy wykorzystujg dla potrzeb indywidualnych gaz bezprzewodowy propan-
butan. Docelowo na terenie gminy dopuszcza sie realizacje rozdzielczej sieci
gazowej niskiego, $redniego i wysokiego cisnienia. Do czasu jej realizacji
zaopatrzenie w gaz powinno odbywac sie w systemie indywidualnym tj. z butli bgdz
zbiornikéw gazu ptynnego lokalizowanych bezposrednio u odbiorcéw.

5.2.f.Zaopatrzenie w ciepto

Obecnie i w najblizszej przysziosci na terenie gminy Perzow nie planuje sie
budowy scentralizowanego systemu produkcji, przesytu i dystrybucji ciepta, ktory
obstuzytby poszczegdllne zespoty zabudowy. W zwigzku z powyzszym utrzymanie
oraz rozbudowe funkcjonujgcych systemow ogrzewania zakladajgc systematyczng
modernizacje oraz stopniowg wymiane kottowni weglowych na zasilane paliwem

ekologicznym.
5.2.9. Gospodarka odpadami

Zgodnie z ,Planem Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Wielkopolskiego”
gmina Perzow bedzie docelowo obstugiwana przez Zaklad Zagospodarowania
Odpadow, ktéry ma by¢ zlokalizowany na terenie miejscowosci Olszowa (gm.
Kepno). Do czasu jego wybudowania utrzymuje sie obecny sposéb gospodarki
odpadami, a do zadan strategicznym w tym zakresie zalicza sie ograniczenie do
minimum negatywnego oddzialywania odpaddéw na srodowisko oraz maksymalny
wzrost ich gospodarczego wykorzystania. Stuzy¢ temu ma szereg przedsiewziec¢, w
tym np.:

» zapobieganie powstawaniu odpaddéw realizowane poprzez:
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0 stosowanie czystych technologii produkcji,

o selektywng zbiérke odpadow i powtdrne wykorzystanie,

o wdrazanie systemu zagospodarowania odpadow ulegajgcych
biodegradacji,

» program dziatan edukacyjnych, ktdrego celem bedzie stworzenie kontaktu ze
spoteczenstwem i przekazanie mu obrazu potrzeb, zachowan i celow, jakim
jest reorganizacja i wdrozenie nowoczesnej gospodarki odpadami.

Objecie wszystkich mieszkancow gminy zbidrka odpadow pomoze wyeliminowaé
niekontrolowane wprowadzanie odpadéw komunalnych do $rodowiska, czyli
zapobiegnie powstawaniu tzw. ,dzikich wysypisk”, dlatego tez nalezy podjac
restrykcyjne dziatania polegajgce na karaniu oséb i podmiotéw gospodarczych

sktadujgcych swoje odpady w miejscach innych niz wyznaczone do tego celu.
5.2.h. Telekomunikacja

Przewiduje sie rozwdj sieci teleinformatycznych, w tym budowe sieci
Swiattowodowych i objecie nowo wyznaczonych terendw zintegrowanym systemem
telekomunikacyjnym potgczonym z systemami sieci wojewddzkiej i krajowej, z
zachowaniem wymogOow ustawy 0 wspieraniu rozwoju ustlug i sieci
telekomunikacyjnych. Dla zwiekszenia dostepnosci sieci internetowej i rozwoju
spofeczenstwa informacyjnego, wskazuje sie na rozwoj szerokopasmowego dostepu
do internetu oraz bezptatnych ogélnodostepnych kawiarenek internetowych.
Wszelkie zakazy i ograniczenia okreslone w niniejszym studium nie dotyczg realizacji

inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci.

6. Obszary nara zone na niebezpiecze nstwo powodzi, osuwania

sie mas ziemnych

Na terenie gminy Perzéw nie wystepuja:
* obszary narazone na niebezpieczehstwo osuwania sie mas ziemnych.
» obszary szczegoblnego zagrozenia powodzia.
Zgodnie z ustaleniami Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
wielkopolskiego na terenie gminy PerzOw w rejonie miejscowosci Trebaczéw
planowany jest obiekt matej retencji w postaci zbiornika wodnego o pow. ok. 5 ha i

objetosci 90 tys. m*. Studium uwzglednia przedmiotowa inwestycje jako cel publiczny
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0 znaczeniu ponadlokalnym wskazujac jej orientacyjng lokalizacje jednak nie zaktada
realizacji ze wzgledu na brak wystepowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz gestg sie¢ drenarska w postaci ciekbw oraz rowow melioracyjnych

wystepujgcych na danym terenie.

”

7. Obszary wymagaj ace przeksztalce n, rehabilitacji lub

rekultywacii

Na terenie gminy Perzéw nie wyznacza sie:
» obszaréw wymagajgcych przeksztatcen,
» obszaréw wymagajacych rehabilitacji,

» obszarow wymagajacych rekultywaciji.
8.  Polityka planistyczna

8.1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzenneg 0

Na terenie gminy Perzéw obowigzujg trzy miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego obejmujgce niewielkie fragmenty zlokalizowane w ramach
poszczegoblnych miejscowosci. Brak réwniez opracowan bedacych w trakcie
realizacji, a gtdbwnym instrumentem okreslania lokalizacji zabudowy jest decyzja o
warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu, dlatego gtdbwnym zalozeniem
polityki przestrzennej gminy jest objecie miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego catego jej obszaru w granicach administracyjnych. Ze wzgledu na
fakt, iz jednoczesne podjecie procedury planistycznej dla wszystkich terenéw
stanowitoby znaczne obcigzenie budzetu, zakiada sie sukcesywne sporzadzanie
opracowan, w pierwszej kolejnosci uwzgledniajgc tereny:

* 0 strategicznym znaczeniu dla rozwoju gminy,

e zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej wymagajgcych
uzupetnienia i uporzgdkowania istniejgcego zainwestowania, ochrony wartosci
kulturowych oraz realizacji lokalnych celéw publicznych,

e obszarbw wymagajacych wprowadzenia nowych cech przestrzennych,
uscislenia obstugi komunikacyjnej, ustalenia szczego6towych zasad
zagospodarowania przestrzennego. Sg to gtdwnie zgrupowania budownictwa

jednorodzinnego oraz obszary zwigzane z aktywizacjg gospodarczg gminy,
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ktore ze wzgledu na swoje usytuowanie, potgczenia komunikacyjne i
tendencje rozwojowe bedg mialy decydujgce znaczenie dla przysziego
ksztaltu i charakteru struktur przestrzennych,
* wymagajacych zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i niele$ne.
Na terenie gminy Perzéw nie wskazuje sie obszardéw, dla ktérych obowigzkowe jest
sporzadzenie  miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego, W
szczegolnosci:
» obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,
obszarow rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?

» obszardw przestrzeni publiczne;.

8.2. Obszary, na ktérych rozmieszczone b eda inwestycje celu

publicznego

Planowane inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

» budowa, przebudowa i modernizacja drég, w tym przede wszystkim gminnych
I konieczne w tym zakresie ich uksztaltowanie w nowych liniach
rozgraniczajacych, stosownie do zaktadanej kategorii,

* rozbudowa infrastruktury technicznej na nowo projektowanych terenach
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, produkcyjnej,

* rozbudowa i modernizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w
szczegolnosci systemu kanalizacji sanitarnej,

Planowane inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:
» realizacja drogi ekspresowej nr S-8 wraz z weziem Sycoéw — Wschaod,
» realizacja zbiornika retencyjnego, w oparciu o ,Program matej retencji wodnej

dla wojewodztwa wielkopolskiego”.

9.  Kierunki zabezpieczenia wymogow obronno  $ci i ochrony

cywilnej

Wymogi obronnosci i obrony cywilnej zabezpiecza sie poprzez:
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» Kkoniecznos¢ przestrzegania ustalen wynikajgcych z przepiséw dotyczacych
potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode oraz drég pozarowych,

* realizowanie zadan zwigzanych z zapewnieniem ochrony i dostaw wody,
produktow zywnosciowych oraz ptodéw rolnych na terenie gminy
uwzgledniajgcych sytuacje szczegoélne,

» zapewnienie ochrony sanitarnej w strefach uje¢ wody pitnej,

* uzbrojenie istniejgcej sieci wodociggowej w hydranty naziemne lub odpowiednie
zbiorniki wodne z mozliwoscig wykorzystania tych elementéw w sytuacii
szczegolnej i dla celéw przeciwpozarowych,

e zapewnienie stosownej strefy ochronnej wzdtuz linii elektromagnetycznych
110 kV,

* uwzglednienie w podpiwniczeniach nowej zabudowy uzytecznosci publicznej lub
zakladach pracy pomieszczeh o konstrukcji odpornej na zagruzowanie z
mozliwoscig bezkolizyjnej ich adaptacji dla celow ochrony ludnosci w sytuacji
zagrozenia,

e utrzymanie w gotowosci do uzycia specjalistycznego sprzetu, materialdw
I Srodkow technicznych w razie zaistnienia potencjalnego ryzyka,

* wspoOtpracowanie komoérek organizacyjnych Urzedu Gminy ze stuzbami,
inspekcjami, strazami, instytucjami oraz organizatorami w celu zapewnienia

bezpieczenstwa imprez masowych.
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IV  Podsumowanie

1.  Polityka funkcjonalno-przestrzenna

Sporzadzenie studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania
przestrzennego gminy jest niezbednym ogniwem procesu planowania
przestrzennego, ktéry ustawowo jest procesem cigglym. Studium, jako etap
poprzedzajgcy plany miejscowe, wskazuje peten zakres mozliwosci realizacji
przedsiewzieé planistycznych, idei i zamierzen rozwoju oraz ograniczen czy ochrony,
w bliskiej i dalszej perspektywie czasowej.

W trakcie opracowywania przedmiotowego dokumentu kierowano sie zasadq
zrownowazonego rozwoju. Niniejszy dokument spetnia jego podstawowe kryteria:

» cele spoteczne realizowane przez takie ksztattowanie struktur przestrzennych,
aby umozliwi¢ spoteczenstwu stopniowe osigganie poprawy jakosci zycia,
poprzez proporcjonalne rozmieszczenie ludnosci w stosunku do miejsc pracy i
uktadow osadniczych, zachowanie prawidtowych relacji funkcjonalno-
przestrzennych miedzy osrodkami zamieszkania, pracy, odpoczynku, ustug i
administracji, wskazanie korzystnego techniczno-przestrzennego standardu
srodowiska cztowieka, ksztattowanie srodowiska przestrzennego kreujgcego
nowe jakosciowo potrzeby i wartosci spoteczne,

e cele kulturowe osiggane przez takie ksztattowanie struktur przestrzennych,
ktdre chronig istniejgce dziedzictwo kulturowe przed zniszczeniem lub
dewastacja, poprzez powigzanie obiektow historycznych z krajobrazem
naturalnym i wkomponowanie ich we wspoiczesne struktury funkcjonalno-
przestrzenne oraz poprzez tworzenie nowych istotnych wartosci kulturowych,

e cele ekologiczne osiggane przez Kksztaltowanie struktur przestrzennych
oddziatujgcych hamujgco na dewastacje srodowiska i tworzacych warunki
umozliwiajgce jego aktywng ochrone poprzez zgodnos¢ charakteru i struktury

zagospodarowania przestrzennego z cechami i walorami Srodowiska
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przyrodniczego, zgodno$¢ intensywnosci zagospodarowania z naturalng
chtonnos$cig srodowiska oraz jego odpornoscig na zniszczenia, eksponowanie
wartosci krajobrazowych i ich harmonijne tgczenie z zagospodarowaniem,
tworzenie warunkOw zapewniajacych ochrone unikatowych wartosci
srodowiska oraz umozliwiajacych odzyskanie utraconej réwnowagi
ekologicznej,

» cele ekonomiczne osiggane przez ksztattowanie struktur przestrzennych
tworzgcych warunki  wzrostu efektywnosci gospodarowania poprzez
racjonalne wykorzystanie zasobdéw przyrodniczych i istniejgcego majatku,
ksztaltowanie elastycznych struktur przestrzennych, podatnych na dalszy
rozwéj, ksztattowanie warunkow przestrzennych tworzacych korzystne
procesy, ksztattowanie ukladéw przestrzennych, ktorych struktura zwieksza
sprawnosc i niezawodnos¢ funkcjonowania.

W wyniku przeprowadzonych analiz i studiow dokonano waloryzacji obszaru gminy i
okreslono polityke funkcjonalno-przestrzenng. Plansza ,Kierunki zagospodarowania,
polityka funkcjonalno-przestrzenna”, przedstawia lokalizacje poszczegdélnych
obszarow i struktur przestrzennych. Dokladne przypisanie i okreslenie funkcji danego
obszaru nastgpi w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego z
wymagang w tych opracowaniach precyzjg i stopniem uszczegoétowienia. Wszelkie
dziatania przestrzenne na obszarach nie objetych tzw. obowigzkiem sporzadzenia
planu, wymagajg rowniez wyprzedzajacych dziatan planistycznych obejmujgcych

obowigzkowo obszar docelowy wraz ze strefg kontekstu przestrzennego.

2.  Objasnienie zmian w nowym opracowaniu w stosunku do

poprzedniej edycji studium

Réznice pomiedzy opracowanym studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Perzow, a poprzednig edycjg tego
dokumentu uchwalong przed wejsciem w zycie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wynikajg z potrzeby zawarcia
wszystkich wymaganych w/w ustawg elementéw oraz z koniecznosci uaktualnienia
danych i zakresu jego problematyki
Do najwazniejszych zmian nalezy zaliczy¢:

» aktualizacje danych dotyczacych uwarunkowan srodowiskowych, kulturowych
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oraz infrastrukturalnych,
* wyznaczenie nowych oraz weryfikacja istniejgcych terenow przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowsg, zagrodowg oraz pod dziatalnos¢ gospodarcza,
* wyznaczenie nowych terendw, na ktérych majg powsta¢ urzadzenia
wytwarzajgce energie z odnawialnych zrodet energii.
Catosc¢ ustalen studium sporzadzono zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647)
oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania

przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233).

3.  Wplyw uwarunkowa n na ustalenie kierunkbw i zasad

zagospodarowania przestrzennego

W oparciu 0 uwarunkowania obejmujgce zakres przestrzenno-historyczny, z
uwzglednieniem cech: szczegolnych miejsca i jego tozsamosci, przyrodniczo-
ekologicznych, komunikacyjnych (uktad lokalny i sie¢ powigzan zewnetrznych),
infrastruktury technicznej, infrastruktury spoteczno-gospodarczej, a takze wediug
zamierzen organow nadrzednych oraz wskazan wiladz samorzadu lokalnego
zaproponowano koncepcje rozwoju gminy. Okresla ona cele spoteczne, kulturowe,
ekologiczne i ekonomiczne, wskazuje kierunki rozwoju gminy na czas najblizszy i dla
dalszej perspektywy czasowej. Za zasade przyjmuje sie ochrone i rozwoj oraz
przeksztalcenia i intensyfikacje istniejgcych walorow i zjawisk. Jako wartosci
rozwojowe wprowadza sie: stopniowe przeksztatcanie rozproszonej zabudowy, rozne
formy aktywnosci gospodarczej wspomagajgce rozwoj spoteczno-gospodarczy oraz
uaktywnienie gospodarcze wyznaczonych terendéw ustugowych i przemystowych.
Realizacja zadan powinna obejmowac¢ rézne perspektywy czasowe, niejednokrotnie
determinowane czynnikami bedgcymi poza wladzg samorzgadu gminy.

Koncepcja zawarta w ,Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy Perzow” wskazuje na wzrost aktywnosci gospodarczej,
dostosowanej do zmiennych uwarunkowan i potrzeb, a jednoczesnie chroni i rozwija
istniejace walory przyrodniczo-kulturowe i wskazuje mozliwos¢ polepszenia
warunkéw zycia jej mieszkancOw oraz podnoszenia rangi gminy w strukturze

regionuregionu.
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4. Interpretacja zapisOw i ustale n studium

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647) studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego nie jest aktem prawa miejscowego, lecz jedynie
dokumentem okreslajagcym polityke przestrzenng gminy. Jednoczesnie ustalenia
zawarte w studium sg wigzace dla organow gminy sporzadzajacych plany
miejscowe. Ustalenia zawarte w tekscie i zatgcznikach graficznych studium wyrazajg
jedynie kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaru, nie sg za$ Scistym
przesadzeniem o formie i granicach zainwestowania i uzytkowania terenow.
Okreslenia dotyczace formy uzytkowania terendéw dotyczg podstawowych i
uzupetniajgcych lub towarzyszacych rodzajow zabudowy. Na terenach tych moga
by¢ realizowane takze inne formy zabudowy, pod warunkiem nie pozostawania w
sprzecznosci z formami okreslonymi w studium. Przy opracowywaniu planéw
miejscowych dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe nalezy przewidzie¢ zielen
publiczng, stwarzajgcg warunki do wypoczynku i rekreacji, a jednoczes$nie
stanowigcg o0 estetyce danego terenu. Poza drogami wskazanymi na zatgczniku
graficznym studium, w zaleznosci od potrzeb spotecznosci lokalnej, mozliwa jest
realizacja nowych drég gminnych, ktérych przebieg zostanie ustalony w drodze
decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej lub w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Nowe obiekty winny spetniaé wskazniki i kierunki

okreslone w niniejszym opracowaniu.

5. Uzasadnienie przyj etych rozwi gzan i synteza ustale n projektu

studium

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
to opracowanie strategiczne dla rozwoju przestrzennego gminy Perzéw. Mimo, ze nie
ma ono rangi prawa miejscowego, to jednak stanowi 0$ systemu planowania
przestrzennego na poziomie gminy.

W opracowanym dokumencie znalazly sie informacje wynikajace z:
* rozpoznania aktualnej sytuacji gminy, istniejgcych uwarunkowan oraz problemow
zwigzanych z jej rozwojem,

» sformutowania kierunkéw rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy,
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a takze podstawowych zasad polityki przestrzennej i zasad ochrony interesu
publicznego,

» stworzenia podstaw do koordynacji sporzadzania planéw miejscowych,

* integrowanie polityki przestrzennej panstwa z interesami gminy, a takze
wptywanie na formutowanie zadan rzadowych, wojewddzkich i powiatowych,
zwigzanych z priorytetami rozwoju gminy,

» zbiorow informacji stwarzajgcych warunki dla promocji przestrzennych waloréw
gminy w celu lokowania dziatalnosci zwigzanej z preferowanymi formami
aktywnosci gospodarczej i spotecznej,

e promocji waloréw i mozliwosci inwestycyjnych gminy.

Podczas kolejnych etapéw realizowania opracowania analizie poddane zostaty

istniejgce opracowania planistyczne 1 branzowe oraz wnioski ziozone przez

zainteresowanych. W ten sposob okreslone zostaly potrzeby i aspiracje
spoteczenstwa, wkadz i przedsiebiorcow, a takze zjawiska wplywajgce na samg
przestrzen gminy. Ustalone zostaty:

» stan srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

stan i faktyczne wyposazenie w infrastrukture techniczng, transportowg
| spoteczna,

* potencjat demograficzny,

* potencjat ekonomiczny i gospodarczy gminy,

e sytuacja na rynku pracy oraz problemy zwigzane z bezrobociem.

Zebrane informacje postuzyly do przeanalizowania ich pod katem mozliwosci
przestrzennego ksztattowania gminy. Wyniki przeprowadzonych badan stanowig
baze do okreslenia kierunkdéw rozwoju gminy oraz rozpoznania jej predyspozycji i
mozliwosci z uwzglednieniem zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego i
kulturowego. Wyznaczone tereny inwestycyjne w peini wystarczajg na
zabezpieczenie potrzeb gminy w zakresie terendw budownictwa mieszkaniowego,
dziatalnosci ustugowe] i gospodarczej na najblizszy okres, przy jednoczesnym
zachowaniu w stanie nienaruszonym walorow srodowiska. W obecnej edycji studium
znalazly sie takze wytyczne dotyczgce zagospodarowania terendw rolnych i lesnych
w taki sposob, aby nie uleglty one nadmiernej degradacii.

Realizacja ustalen studium, wynikajaca z przeprowadzonych analiz opiera sie przede

wszystkim na:
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e stymulowaniu rozwoju gminy,

e inspirowaniu i realizowaniu programdéw zmierzajgcych do poprawy jakosci zycia
mieszkancow,

» tworzeniu infrastruktury dla istniejgcych i planowanych inwestyciji,

e zapewnieniu wspoOtdziatania samorzgdu gminy z samorzgdem powiatowym
i wojewodzkim odnosnie prowadzonych analiz i studibw 2z zakresu
zagospodarowania przestrzennego powiatu, zagadnien jego rozwoju, stykow
pomiedzy gming a gminami sgsiednimi,

» analizie i kontrolowaniu stopnia wykorzystania gruntow.

Z przeprowadzonych analiz wynika, ze dotychczasowe kierunki rozwoju i istniejgce

funkcje gminy mogg byé kontynuowane, pod warunkiem zwrécenia wiekszej uwagi

na zréwnowazony rozwoj wszystkich z nich oraz na aktywizacje mniej znaczacych
dotychczas funkcji, do takiego stopnia, aby staly sie czynnikami napedzajgcymi

rozwoj gminy Perzow.
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