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ISTNIEJACEGO BUDYNKU SWIETLICY WIEJSKIEJ W TREBACZOWIE,
NR EWIDENCYJNY GRUNTOW 228.

1. Przedmiot i zakres opracowania.
Przedmiotem niniejszego opracowania jest ekspertyza techniczna istniejgcego
budynku $wietlicy wiejskiej w miejscowosci Trebaczow.

« Lokalizacja.

Trebaczéw, Gm. Perzéw nr ewid. aruntéw 228.
« Inwestor.

Urzad Gminy w Perzowie
Perzow 78
63-642 Perzow.

1.1. Podstawa opracowania.

« Zlecenie inwestora,

« inwentaryzacja budowlana

« uzgodnienia z inwestorem,

« wizja lokalna i odkrywki budynku objetego projektem.

« normatywy techniczna
1.2. Charakterystyka ogélna budynku.

Budynek objety opracowaniem jest budynkiem istniejacym znajdujacym sie na
wiw dzialce. Budynek skiada sie z dwoch czesci jednokondygnacyjnej objetej
opracowaniem ($wietlica wiejska z zapleczem kuchennym) oraz dwukondygnacyjnej nie
objetej opracowaniem (remiza strazacka). Budynek posiada w czesci objetej
opracowaniem dach dwuspadowy o konstrukcji stalowej (wiazar stalowy) kryty blachg
falista. Cze$¢ dwukondygnacyjna posiada stropodach Zelbetowy ptaski kryty papg na
lepiku. Caly budynek wybudowano w technologii tradycyjnej, murowane z cegly
ceramicznej petnej obustronnie otynkowane

1.3. Charakterystyka szczegétowa budynku.

Przedmiotem opracowania jest przebudowa wraz z termomodernizacja budynku
Swietlicy wiejskiej w Trebaczowie. Rozbudowa bedzie polegata na podwyzszeniu czesci
jednokondygnacyjnej, wykonaniu nowej konstrukcji dachowej (wigzar kratowy stalowy)
wraz z nowym pokryciem blacha trapezowa oraz przebudowie wejs¢, budowie
przedsionkéw i szatni na odziez wierzchnig i budowie chiodni. Przebudowa bedzie
polegata réwniez na przystosowaniu pomieszczen kuchennych oraz sanitariatow do
obowiazujacych norm i przepiséw. Waznym elementem przebudowy bedzie réwniez
termomodernizacja budynku polegajaca na wymianie stolarki okiennej i drzwiowej,
dociepleniu przegréd budowlanych oraz wykonanie systemu grzewczego oraz instalacji
cieptej wody uzytkowej.

W budynku znajduje sie réwniez instalacja elektryczna, wodociggowa i
kanalizacyjna z odprowadzeniem do istn. zbiornika bezodptywowego. Instalacja
wodociggowo-kanalizacyjna oraz elektryczna réwniez beda objete przebudowa.
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[image: image4.png]1.4. Dane liczbowe dotyczace budynku objetego opracowaniem
Wymiary zewnetrzne:

o diugosé: -30,57m
« szeroko$é: -10,05m
« wysokos¢ kalenicy: -5,10m

« powierzchnia zabudowy:  ~ 378,0m?
« powierzchnia uzytkowa: ~ ~ 323,00m?

2. Ocena stanu technicznego istniejacej konstrukcji.
« tawy fundamentowe—

tawy betonowe posadowione na glebokosci ~90cm p.p.t.

Stan faw

fundamentowych oraz wspéiprace z podiozem oceniono na podstawie
zachowania sig elementow konstrukeyjnych wyzszych kondygnacji, nie
zaobserwowano wiekszych rys na $cianach i nadmiernego osiadania budynku.

* stan techniczny faw fundamentowych dobry

2dj. 1, 21 3. Lawy fundamentowe

« $ciany zewnetrzne z cegly ceramicznej petnej —

a) trojwarstwowe o gr.=43cm (tynk cementowo-wapienny gr. 1,0cm, mur na
1/2cegly, pustka powietrzna 5,0cm, mur na 1 cegte, tynk cementowo-wapienny

gr. 1,0cm)
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[image: image5.png]b) jednowarstwowe o gr.=30cm (tynk cementowo-wapienny gr. 1,5cm, mur na
1cegte, tynk cementowo-wapienny gr. 1,5cm)
Wsp. przenikania ciepta - $ciana zewnetrzna tréjwarstwowa U,=1,20W/m’K

(* stan techniczny $cian i tynkéw dobry, wsp. przenikania ciepta zbyt duzy —

$ciany wymagaja docieplenia

$ciany wewnetrzne — nosne gr.=28,0cm, =z cegly ceramicznej peinej na
zaprawie cementowo-wapiennej, dziatowe gr.=15cm z cegly ceramicznej peinej
na zaprawie cementowo-wapiennej, wszystkie $ciany wewnetrzne obustronnie
otynkowane cementowo-wapienng gr. ~1,50cm.

(* stan techniczny $cian i tynkow dobry)

« dach — w czesci objetej opracowaniem dach dwuspadowy o nachyleniu potaci
~13° o konstrukcji stalowej (wiazary kratowe stalowe, w rozstawie co ~1,00m)
Pokryty blachg ocynkowang falista. Stan techniczny konstrukcji dachowej
oceniono na zly. Zaobserwowano nieznaczne przekroczenie stanu granicznego
uzytkowania (nieznaczne ugiecie, nadmierne drgania pod wptywem obcigzen
dynamicznych. Ponadto wiazar kratowy stanowiacy konstrukcje dachu zostat
wykonany z elementéw o zbyt matych przekrojach (zwiaszcza krzyzulce),
niedopuszczonych przez obecnie obowigzujace normy budowlane. Ponadto osie
konstrukcyjne elementéw kratownicy nie przecinaja si¢ w weztach.

Dalsza eksploatacja konstrukcji nie zagraza bezpieczenstwu uzytkownikow,
ale nie pozwala na zwigkszenie obcigzen i wymaga wzmocnienia lub catkowitej
przebudowy. Zaleca si¢ wykonanie nowej konstrukcji dachowej.

Dach nad pomieszczeniami gospodarczymi jednospadowy o konstrukcji
drewnianej krokwiowej. Pokryty blacha ocynkowang falista. Konstrukcje
dachowa oraz pokrycie nad pom. gospodarczymi nalezy wymienic.

* stan techniczny konstrukeii nad $wietlica wiejska oraz nad pom. gospodarczymi
kwalifikuje ja do wymiany lub wzmocnienia (remontu). Stan techniczny pokrycia
dachowego nad $wietlica i pom. gospodarczymi zly - do wymian:

24j. 4. Warstwy sufitu podwieszonego 24j. 5. Uklad konstrukcji dachowej
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[image: image6.png]Zdj. 6. Uklad konstrukcji dachowe)

W czesci dwukondygnacyjnej nie objetej opracowaniem (remiza strazacka),
stropodach zelbetowy ptaski. Pokrycie papa asfaltowa na lepiku.

« stropy — W czesci objetej projektem nie wystepuja stropy migdzykondygnacyjne.
W $wietlicy wiejskiej oraz w pomieszczeniach przylegajacych (W-C, kuchnia,

magazynki) zastosowano sufit podwieszony do konstrukcji dachowej. Sufit
wykonany jest w nastepujacych warstwach:

- plyty wiérowe gr. 15mm

- deskowanie azurowe z desek gr. 28mm

- izolacja paroszczelna z papy

- wetna mineralna gr. 50mm

Wsp. przenikania ciepta - $ciana zewnetrzna tréjwarstwowa U,=0,63W/m’K
(* stan techniczny sufitu podwieszonego dobry. zaobserwowano jedynie

miejscowe zawilgocenia spowodowane nieszczelnodciami w pokryciu dachowym
Wspoétezynnik przenikania ciepta zbyt duzy — sufit wymaga docieplenia).

schody — w czesci objetej opracowaniem wystepujg jedynie schody drewniane
prowadzace na scene. Wysokos¢ stopnia 20cm, szerokos¢ 20cm. Ze wzgledu na
Jniestabilnos¢” oraz nienormatywne wymiary schodéw nalezy wykonaé¢ nowe
spelniajace wszystkie obowiazujace wymogi.

* stan techniczny schodéw zly;
kominy spalinowe — murowane z cegly ceramicznej peinej na zaprawie

cementowo-wapiennej o przekroju 14x14cm (piec kuchenny - kuchnia) i 14x21cm
(piece grzewcze — $wietlica).
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[image: image7.png]2dj. 7. Kominy spalinowe - sala

* stan techniczny kominow przy kuchni dobry. Kominy spalinowe w $wietlicy s:

zbvt niskie. w celu dalsze] eksploatacii nalezy je przediuzyé. Wszystkie kominy

otynkowaé zaprawa cementowo-wapienna)

kominy wentylacyjne (system wentylacji) — kanaly z blachy ocynkowanej o
przekroju 25x25cm (kuchnia i $wietlica). Kanaly sa wyprowadzone 1,80m ponad
dach, nie ocieplone, brak kratek wentylacyjnych. Nieodpowiednio wykonane
kanaly wentylacyjne oraz brak wentylacji nawiewnej nie zapewnia odpowiedniej
wentylacji pomieszczen. Brak wentylacji w sanitariatach.

2dj. 8. A) Kominy wentylacyjne, B) komin spalinowy kuchni

(* stan techniczny kanatéw wentylacyinych zly. Brak wentylacji nawiewnej. Nalez:
konaé nowa instalacie nawiewno-wywiewna. Zaleca sie wykonanie wentylacji

mechanicznej

stolarka okienna i drzwiowa —

a) stolarka okienna — okna drewmane skrzynkowe z szybq zwykla Wspotczynnik
przenikania ciepta ~U=3, 00W/m*K. Wymienione wczesniej zostaty jedynie dwa
okna w pom. W- Wspétczynnik przenikania ciepta w wymienionych
oknach~U=1,50W/m*K,

Autorskie Biuro Projektéw — EKSPERTYZA TECHNICZNA





[image: image8.png]b) stolarka drzwiowa — drzwi zewnetrzne i wewnetrzne drewniane. Wspotczynnik
przenikania ciepta ~U=3,5W/m?K.

(*stan techniczny stolarki okiennej i drzwiowej zly ( z wytaczeniem okien w pom
W-C) — do wymiany wraz z o$ciezami).

Dojscia i dojazdy — do czesci budynku objetego projektem jest wykonane dojscie
o nawierzchni asfaltowej. Wokét budynku jest wykonana opaska (chodnik) z piyt
betonowych.

(*Stan techniczny terenu utwardzonego bardzo zly, znaczne nieréwnosci oraz
ubytki w nawierzchni. Nawierzchnie nalezy zdemontowa¢, zniwelowaé teren i
wykona¢ nowa nawierzchnig np. z kostki “Pol-Bruk”).

2dj. 9. Plac utwardzony — dojscie do budynku

3. Ocena stanu technicznego instalacji wewnetrznych.

« instalacja c.0. oraz system grzewczy - ogrzewanie czesci budynku objetej
opracowaniem realizowane jest poprzez piecyki kaflowe grzewcze w
pomieszczeniu sali ($wietlicy) oraz poprzez wodng instalacje c.o. w kuchni, z
istniejace] kottowni w czesci budynku nie objetej opracowaniem. W pozostatych
pomieszczeniach (zwlaszcza W-C) brak instalacji grzewczej.

(*stan techniczny systemu grzewczy w stanie zlym, w obecnej formie nie spetnia
swojej funkgji. Nalez konaé nowy system grzewczy. obejmujacy wszystkie
pomieszczenia zwiazane ze $wietlica. W pom. Sali zaleca sie ogrzewanie
nagrzewnicami wodnymi lub gazowymi)

« instalacja wodociagowa - instalacja wodociaggowa jest wykonana z rur
stalowych ocynkowanych, ze szwem taczonych ze sobg za pomoca ksztattek
gwintowanych. Ciepta woda uzytkowa przygotowywana jest jedynie na cele
kuchni poprzez pojemnosciowy podgrzewacz wody o poj. V~100! z wezownica z
weglowego Kotla kuchennego z grzatka elektryczna. Do umywalek w
sanitariatach doprowadzono jedynie wode zimna.
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[image: image9.png]Przewody wody zimnej sa w dobrym stanie technicznym, wymianie
podlega¢ beda jedynie niektére zawory. Zalecane jest wykonanie izolacji
termicznej przewodéw instalacji wody zimnej. Do zlewozmywakéw w kuchninalezy
doprowadzi¢ c.w.u. z nowego podgrzewacza wody. W pomieszczeniach W-C
nalezy zamontowa¢ pojemnosciowy e\ektrytzny podgrzewacz wody.

(*stan techniczny instalacji wody zimnej dobry. brak sprawnego. wydajnego
systemu c.w. instalacia wody zimnej do remontu zgodnie z wiw uwagami

wykona¢ nowy system c.w.u.

2dj. 10. Zasobnik c.w.u. z wezownica z pieca weglowego i naczyniem wzbiorczym

« instalacja kanalizacji sanitarnej — Brak szczelnego zbiornika bezodptywowego
Brak oddzielnej kanalizacji technologicznej z separatorem tluszczu z
pomieszczen  kuchennych. Nalezy wykonaé nowa instalacje kanalizacji
technologicznej i sanitarnej ze szczelnymi zbiornikami bezodptywowymi

Instalacje kanalizacji sanitarnej i technologicznej wykonaé z rur PVC.

(*_stan techniczny instalacji _kanalizacyinej 2ly, nie zaobserwowano zadnych
pionoéw _odpowietrzajacych, brak szczelnego zbiornika bezodptywowego. —
Wykona¢ nowa kanalizacje sanitarna i oddzielna kanalizacje technologiczna wraz

F D Huszczow. Zamontowaé réwniez nowy szczelny zbiornik
bezodplywowy;

. system odprowadzania woéd deszczowych - wody opadowe z dachu
odprowadzane sa powierzchniowo rynnami oraz rurami spustowymi @100mm.
Istniejace rynny, rury spustowe jak réwniez obrébki blacharskie przy kominach
attykach itp. sa skorodowane i niekompletne.

(* stan techniczny rynien i rur spustowych zty — do wymiany)
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[image: image10.png]Z6j. 111 12. Rynny i rury spustowe.

« Instalacja elektryczna oraz odgromowa - ze wzgledu na przebudowe
konstrukcji dachowej oraz pomieszczen budynku i montaz nowych urzadzen
elektrycznych (podgrzewacze wody, wentylatory itp.) konieczne jest wykonanie
nowej instalacji elektrycznej, oswietleniowej i odgromowe;j

Zapotrzebowanie na moc i okreslenie czy istniejace przyltacze i moc
zabezpieczenia elektrycznego jest wystarczajace okresli projekt przebudowy
instalacji elektrycznej.

*_stan techniczny instalacji elektrycznej zly — do wymiany, brak instalacji

odaromowej — wykonaé nowa

« ogrodzenie — z prefabrykowanych plyt Zelbetowych od péinocnej strony dziatki, w
pozostatej czesci dziatki ogrodzenie z siatki ogrodzeniowej ocynkowanej ze
stupkami z rur stalowych. Bramy o konstrukcji z profili metalowych i siatki
ogrodzeniowej ocynkowanej

(* stan techniczny ogrodzenia dobry — ogrodzenie z siatki wraz ze stupkami
pomalowaé farbami olejnymi. Bram remontowa¢ i pomalowa¢ farbami
oleinymi lub wykonaé nowe.

|
Zdj. 3. Ogrodzenie z piyt betonowych Ogrodzenie z siatki ocynkowanej,
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[image: image11.png]4. Wnioski i zalecenia.

Konstrukcja fundamentéw, $cian i posadzek czesci budynku objetego opracowaniem
jest w stanie technicznym pozwalajacym na jego przebudowe oraz
termomodernizacje.

Stan techniczny stolarki okiennej i drzwiowej jest zty — do wymiany.

Konieczne jest docieplenie $cian zewnetrznych, posadzek oraz —sufitow
podwieszonych.

Konieczna jest wymiana konstrukcji dachowej, pokrycia oraz podwyzszenie komikow.
Stan techniczny dojécia i dojazdu jest zly, konieczne jest wykonanie nowej
nawierzchni terenéw utwardzonych.

Brak sprawnego systemu c.o. Konieczna jest wykonanie nowego systemu
grzewczego.

Instalacja kanalizacyjna jest w zlym stanie technicznym. Konieczne jest wykonanie
nowej kanalizacji sanitarnej ze szczelnym zbiornikiem bezodptywowym, oraz
kanalizacji technologicznej z separatorem tluszczéw z kuchni.

Stan techniczny przytacza wodociagowego jest dobry i pozwala na pozostawienie go
bez zmian, nalezy jedynie zamontowa¢ nowy zestaw wodomierzowy wraz z zaworem
antyskazeniowym.

System wentylacji nie spetnia swojej funkgji, konieczna jest jego przebudowa oraz
przeczyszczenie i konserwacja trzonéw kominowych wentylacyjnych.

STAN TECHNICZNY BUDYNKU POZWALA NA JEGO ROZBUDOWE |
PRZEBUDOWE. ] )
SZCZEGOLY DOTYCZACE ROZWIAZAN DOTYCZACYCH USPRAWNIEN ORAZ
REMONTU | PRZEBUDOWY BUDYNKU, NALEZY ZAWRZEC W PROJEKCIE
BUDOWLANYM.

Elewacje poinocna Zdj. 16. Elewacja poludniowa

OPRACOWAL.

Zdj. 17. Elewacja zachodnia
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